Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 12/2023
REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW

Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Central House”
nieruchomosci potozonej przy ul. Domaniewskiej 47A w Warszawie

1. Przepisy ogolne.

1.1 Niniejszy dokument okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody, odprowadzenia
Sciekow, centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz obowigzuje wszystkich wtascicieli lokali
Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Central House” przy ul. Domaniewskiej 47A w Warszawie.

1.2 Wtasciciele lokali na poczet zuzycia wszystkich opisanych sktadnikow wptacaja miesieczne zaliczki
okreslone na dany rok kalendarzowy. Ustalane sg one w oparciu o zuzycie lub koszty z roku
ubiegtego.

1.3 Wysokos¢ zaliczki na media moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian cen dostawy mediow, badz moze by¢ nastepstwem przekroczenia
zaliczek zaplanowanych na dany rok.

1.4 Zaliczki miesieczne na media nalezy wnosi¢ rownoczesnie z opfatami z tytutu kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspolng do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesigc.

1.5 W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek wiasciciela lokalu, moze zosta¢ zmieniona
zaliczka miesieczna na pokrycie kosztow medidw w lokalu. Tak ustalona zaliczka podlega
rozliczeniu na opisanych ponizej zasadach.

1.6 Rozliczenie medidw: zuzycia zimnej wody i S$ciekow, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania nastepuje raz do roku, tj. na dzien 31 grudnia.

1.7 Rozliczenia mediéw nastepujg w stosunku do wptacanych przez wtascicieli zaliczek. Roznice
powstate w wyniku rozliczenia (niedoptaty / nadptaty) Wiasciciele lokali sa zobowigzani
wyrownac (doptacac) w terminie podanym na rozliczeniu. Nadptaty zostang zaliczone na poczet
optat zwigzanych z lokalem lub zwrdcone na konto na pisemny wniosek Wtasciciela.

1.8 Wtasciciele ponoszg koszty:

a) state - rozliczane proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspoélnej
b) zmienne —zgodnie ze wskazaniami licznikow i obowigzujgcymi stawkami.

1.9 W przypadku uszkodzenia licznika badZz niemozliwosci odczytu jego stanu, rozliczenie bedzie
przeprowadzane na podstawie ryczattu wyliczonego w nastepujgcy sposob:
a) w oparciu o poprzedni okres rozliczeniowy na podstawie prawidfowej pracy urzadzenia,
b) w przypadku niemoznosci rozliczenia opisanego w pkt a stosuje sie zasade w oparciu o
$rednie zuzycie we Wspodlnocie.
Z$ = 321/ 3l



Gdzie:

Zs —zuzycie Srednie

2zl — suma zuzycia w lokalach z dziatajgcymi licznikami
2l —suma lokali z dziatajgcymi licznikami

c) w przypadku stwierdzenia ingerencji w urzgdzenie pomiarowe w celu zafatszowania jego
wskazan Wspaélnota moze dochodzi¢ od uzytkownika dodatkowego odszkodowania.

1.10 O zauwazonych nieprawidfowosciach w funkcjonowaniu licznikéw uzytkownik powinien
niezwtocznie powiadamia¢ Administracje.

1.11  Odczyty licznikéw dokonuje Administracja badz osoba przez niego wyznaczona. W przypadku
braku dostepu do lokalu w celu odczytania licznikdéw dopuszcza sie mozliwosé przekazania
odczytu na przekazanym formularzu przez Administracje w terminie 7 dni od daty dostarczenia.
Formularz winien zawiera¢ dodatkowo czytelny podpis uzytkownika. W przypadku braku odczytu
lokal zostanie rozliczony na podstawie ryczattu opisanym w pkt 1.10

1.12  Reklamacje mozna zgtasza¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

1.13  Wprowadza sie wspofczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepta dla lokali rowny 1.

2. Zasady rozliczania zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw.

2.1. Rozliczenie prowadzone jest w systemie opomiarowanym zasilanym z sieci wodociggowe;j

majgcym ujscie do kanalizacji sanitarnej przy zainstalowaniu w budynkach:

- wodomierza gtéwnego,

- wodomierzy lokalowych zimnej wody mierzacych ilos¢ wody zuzytej w poszczegdlnych
lokalach,

- wodomierzy lokalowych cieptej wody mierzgcych ilos¢ wody zuzytej w poszczegdlnych
lokalach.

2.2. taczna stawka za m® zuzytej wody wodociggowej i odprowadzenie $ciekdw (ZW [zt/m?) wynika
z faktur wystawianych przez dostawce wody.

2.3. Zuzycie wody wodociggowej w lokalu ustala sie wedtug wskazan wodomierzy lokalowych i jest
rowne sumie zuzycia zimnej wody i zuzycia cieptej wody.

2.4. Opfaty za wode wynikajace z réznicy wskazar wodomierza gtéwnego w budynku i sumy wskazan
wodomierzy lokalowych wody zimnej i cieptej wody uzytkowe] rozliczane sa pomiedzy
Witascicieli proporcjonalnie do ich udziatéw w czesciach wspaolnych. Rozlicznie nastepuje przy
rozliczeniu mediow.

2.5. Wtasciciele lokali wyposazonych w liczniki wody ogrodowej ponoszg jedynie koszty
odprowadzenia Sciekow za zuzycie wykazane na liczniku. Rozliczenie licznikéw wody ogrodowej
nastgpuje od momentu ich zgloszenia do dostawcy wody. Wiasciciel jest zobowigzany
powiadomi¢ administracje o posiadaniu dodatkowego licznika przeznaczonego do celéw
ogrodkowych.



3.

Zasady rozliczania ciepta dostarczonego do ogrzewania i podgrzania wody.

3.1. Rozliczenie prowadzone jest w oparciu o zainstalowane urzgdzenia pomiarowe.

3.2. Przyjmuje sie do rozliczenia kosztow zuzycia ciepta wspoétczynniki wyréwnawcze zuzycia

3.3

ciepta na ogrzewanie wynikajace z pofozenia lokalu w bryle budynku (dalej wspotczynniki
LAF),
. Koszty state ciepfa rozliczane s3 proporcjonalnie do udziatu powierzchni lokali ogrzewanych.
Na koszty state sktadajg sie nastepujgce koszty:
optata za moc zamdwiong,
optata za ustuge przesytowa,
optata abonamentowa,
koszt ogrzewania powierzchni wspdlnych, koszt strat ciepta na instalacji (réznica w sumie
wskazan cieptomierzy poszczegolnych lokali a wskazaniem cieptomierza liczgcego tgczne ciepto
zuzyte na potrzeby ogrzewania wszystkich lokali przed zastosowaniem wspoétczynnikéw LAF dla
lokali) pomnozona przez cene 1 GJ z faktur od dostawcy

Koszty zmienne dotyczace podgrzewu wody to koszty uzaleznione od ilosci zuzytej cieptej wody

Koszt podgrzania 1 m3® wody réwny jest:

Ca

Ke=Qp/ Wp * Cq
gdzie Kp=wyliczona cena podgrzania 1m?
Qs = ilos¢ ciepta zuzyta na potrzeby podgrzania wody [GJ lub Kwh]
W5 = iloé¢ podgrzanej wody [m?]
= cena zakupu ciepta z faktury od dostawcy Na koszty zmienne ogrzewania lokalu sktada sie

koszt ogrzewania lokalu skorygowany o wspdtczynnik korygujgcy oraz w drugiej pozycji koszt

sty

4.2.
4.3.
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mulacji energooszczednosci.

Zasady rozliczenia ciepta technologicznego

. Rozliczenie kosztéw zmiennych nastepuje w oparciu o urzgdzenia pomiarowe, a w przypadku
ich braku proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

Rozliczenie kosztow statych nastepuje proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

Koszty ciepfa technologicznego pokrywajg witasciciele lokali do ktorych ciepto technologiczne
jest doprowadzone.

Postanowienia kornicowe

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Wspdlnote Mieszkaniowg i obowigzywacé
bedzie od poczatku roku kalendarzowego, w ktérym zostanie podjety.

Wiasciciel lokalu pokrywa wszelkie koszty zwigzane z wymiang wodomierzy lub cieptomierzy
oraz ich powtorng legalizacj, a takze odpowiada za sprawnosc urzadzen pomiarowych. Jesli
Administracja stwierdzi celowe uszkodzenie mechaniczne zamontowanych urzadzen
pomiarowych, zerwanie lub naruszenie plomb lub inne dziatanie majgce na celu zaktdcenia
prawidtowosci dziatania urzadzen pomiarowych - rozliczenie lokalu nastapi na podstawie
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5.7.

5.8.

pomiarowych w celu swobodnej i bezpiecznej ich wymiany lub legalizacji. W szczegélnosci ma
obowiazek usungé przedmioty uniemozliwiajgce swobodny dostep do urzadzen pomiarowych,
a takze zapewni¢ odpowiednig wielkos¢ rewizji, przez ktéra moze by¢ dokonana wymiana lub
legalizacja. Jesli wtasciciel nie zapewni dostepu do urzadzen do wymiany lub legalizacji wowczas
bedzie rozliczany ryczattem opisanym w pkt 1.10.

Kazdy wtiasciciel, w przypadku watpliwosci, co do prawidiowego pomiaru przyrzadu
pomiarowego ma obowigzek niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt do Zarzadu/Administratora, celem
dokonania kontroli i weryfikacji. W przypadku stwierdzenia, ze przyrzad pomiarowy byt sprawny
technicznie, wtasciciel ponosi ewentualnie koszty ekspertyzy, legalizacji i oplombowania
przyrzgdu pomiarowego.

Wiasciciel lokalu, ktory nie akceptuje stanowiska Zarzadu a w przypadku braku Zarzadu
Administratora ma prawo domagac sie zbadania przyrzadu pomiarowego przez niezalezng
instytucje posiadajgcg upowaznienie Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar. W przypadku, gdy zarzuty
nie zostang potwierdzone i przyrzad pomiarowy zostanie uznany za nadajacy sie do uzytku,
Wspdlnota obcigzy wiasciciela dodatkowymi kosztami poniesionymi w zwigzku z badaniem
przyrzadu, a w szczegolnosci jego demontazem, kosztami ekspertyzy, ponownym montazem i
kosztami transportu.

Koszty naprawy licznikdw w razie awarii w trakcie eksploatacji ponosi wspdlnota mieszkaniowa.
Koszty zakupu i wymiany licznikdbw po uptywie okresu legalizacji ponosi wspélnota
mieszkaniowa.

Optaty za wywoz odpadéw komunalnych regulowane s3 zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
w Miescie Stotecznym Warszawa i obowigzujgcymi w danym okresie uchwatami.

Zmiany do Regulaminu wymagaja formy przewidzianej dla jego wprowadzenia.



