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Celem niniejszej instrukcji jest zapoznanie uzytkownikéw budynku z zasadami utrzymania obiektu i
lokali mieszkalnych oraz uzytkowych w nalezytym stanie technicznym, oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji
i konserwacji. Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z wykonczeniem mieszkan i lokali uzytkowych nalezy
zapoznac sie z trescig niniejszej instrukcji oraz materiatami w niej przywotanymi. Zagadnienia w niej
poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sg jedynie wyszczegdlnieniem warunkéw korzystania z
poszczegblnych elementéw.

Dokument ten nie zwalnia Uzytkownika i innych oséb korzystajgcych z obiektu z warunkow
zawartych w instrukcjach uzytkowania poszczegdlnych elementdw oraz obowigzkéw naktadanych wiasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa. Zawarte w niniejszej instrukcji informacje dotyczgce wykonania istotnych
elementéw budynku oraz informacje techniczne sg przydatne i czesto niezbedne do prawidtowego
wykonywania wykonczenia lokali, a w przysztosci napraw biezgcych i ewentualnych modernizacji.

Uzytkowanie lub konserwacje jakiegokolwiek elementu budynku nalezy rozpoczg¢ od zapoznania sie z
odpowiednig czescia Dokumentacji Powykonawczej, w ktdrej znajduje sie szczegdtowy opis i zalecenia
dotyczace eksploatacji. Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z dokumentacjami techniczno —
ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowad sie do wymogdéw producentéw zawartych w
kartach gwarancyjnych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzytkowania obiektu jako catosci oraz korzystania z mieszkania
wraz z przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi i garazu, zgodnie z przeznaczeniem i wymogami
ochrony srodowiska oraz utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, zapewniajgc w szczegdlnosci
spetnienie wymagan podstawowych, dotyczacych:

- bezpieczenstwa konstrukgji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkdéw higienicznych, zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
- ochrony przed hatasem i drganiami,

- oszczednosci energii.

Niniejsza instrukcja stanowi wybdr najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji w odniesieniu do
lokali mieszkalnych inwestycji Central House.

Ponadto prace wykoniczeniowe w mieszkaniach powinny by¢ wykonywane przez osoby z
odpowiednimi kwalifikacjami. Niedbatos¢ w wykonywaniu w/w prac moze narazi¢ na szkode nie tylko
wtasciciela mieszkania, ale rowniez osoby trzecie. Uzyte materiaty wykonczeniowe oraz zakupiony sprzet
powinien posiadac aktualne atesty.

Przed uzyciem kazdego preparatu nalezy doktadnie przeczytac jego ulotke, a przed zastosowaniem go
nalezy wykonac¢ prébe naktadajac niewielka jego ilos¢ na matej powierzchni w celu upewnienia sie, ze nie
powoduje on w kontakcie z powierzchnig zadnych zmatowien i odbarwien.
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1. Zasady uzytkowania budynku

Budynek mieszkalny jak réwniez zwigzane z nim instalacje i urzadzenia techniczne powinny by¢
uzytkowane zgodnie z zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.
836).

Administrator zobowigzany jest do uzytkowania obiektu wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi i garazem zgodnie z przeznaczeniem i wymogami ochrony srodowiska oraz utrzymania go w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego witasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, zapewniajagc w szczegdlnosci spetnienie wymagan podstawowych,
dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych, zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i
drganiami, oszczednosci energii, prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie
w tym budynku (np. instalacji elektrycznych, wodociggowych, przewodéw wentylacyjnych, itp.).

Ponadto prace konserwacyjne i serwisowe, powinny by¢ wykonywane przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami. Niedbato$¢ w wykonywaniu w/w prac moze narazi¢ na szkode nie tylko uzytkownikéw budynku,
lecz réwniez osoby trzecie. Uwagi wymienione powyzej w réwnej mierze dotyczg réwniez wtascicieli lokali
mieszkalnych, prowadzacych prace wykonczeniowe i adaptacyjne w budynku.

Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku powinien byé¢ zgodny z
zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen
oraz zapewnia¢ ochrone elementédw budynku i jego wyposazenia, a takze zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz
ochrone intereséw uzytkownikéw wszystkich lokali korzystajgcych z tych instalacji oraz oséb trzecich.

e  zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

o  wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,

e likwidowa¢ ewentualne przecieki z instalacji w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu
niezwtocznie po ich pojawieniu sie,

e dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia
lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

e  Administrator musi by¢ niezwfocznie informowany o wszelkich uszkodzeniach instalacji
w czesciach wspdlnych, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkow.

e W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczeristwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska.

e  Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu znajdujacego
sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu, w tym réwniez finansowo.

e W celu usuniecia usterki i koniecznosci weryfikacji zasadnosci zgtoszenia, wtasciciel lub osoba
przez niego upowazniona zobowigzana jest do udostepnienia lokalu wraz ze wskazaniem
miejsca wystepowania usterki

e Bezwzglednym warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu rekojmi jest
stosowanie sie do niniejszej instrukcji uzytkowania

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu jest obowigzany
prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem, ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisdw dotyczacych przeprowadzanych badan i
kontroli stanu technicznego, remontdw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
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Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego do uzytkowania i systematycznie
prowadzona przez okres jego uzytkowania az do rozbiérki obiektu.

Wopisy do ksigzki powinny byé dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawiera¢ dane identyfikujgce dokument, bedacy
przedmiotem wpisu, okresla¢c wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujgce osobe, ktéra
dokument wystawita oraz cechowac sie jednoznacznoscia i zwieztoscig. Wpiséw dokonuje wtasciciel lub
zarzgdca obiektu albo osoba upowazniona przez wtasciciela lub zarzadce.

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, a w przypadku budynkdw o powierzchni
zabudowy przekraczajagcej 2 000 m2, oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1 000 m2, co najmniej dwa razy w roku w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada (Dz. U.
nr 99 Ustawa z dnia 10 maja 2007r. poz. 665) polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci:

¢ elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

¢ instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢ instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawa¢ okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu:

e stanu sprawnosci technicznej,

e wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

e estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrolg tg powinno byc¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej oraz piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci pofaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.

2. Zasady prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach

Przed wprowadzeniem istotnych zmian lokatorskich w lokalu polegajgcych np. na wyburzaniu $cian,
Wiasciciel lokalu powinien, uzyska¢ zgode formalng Projektanta budynku. Administrator zobowigzany jest
réwniez do archiwizacji takich zmian w przeciggu catego okresu uzytkowania budynku.

Generalny Wykonawca zaleca réowniez prowadzenie doraznych kontroli czesci wspdlnych przez
Administratora, celem sprawdzenia porzagdku w obrebie lokali, w ktorych prowadzone s3g prace zwigzane ze
zmianami lokatorskimi i pracami wykoriczeniowymi w lokalach.

Wszelkie przerébki w lokalu s3 wykonywane wyfacznie na odpowiedzialnos¢ wihasciciela lokalu. Zaréwno
Inwestor jak i Generalny Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéow
zmian.

Uzytkownik wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany w wykonanych robotach budowlanych,
instalacjach wewnetrznych, elementach wyposazenia itp. przyjmuje do wiadomosci fakt wytgczenia catosci
tego zakresu robdt spod ochrony praw wynikajgcych z rekojmi.

e  Zaleca sie lokatorom ubezpieczenie swojej odpowiedzialnosci cywilnej i mieszkania przed
przystapieniem do wykonywania robét wykornczeniowych.

o  Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez wtasciciela, dokonane przez niego,
jego pracownikéw, czy dziatajgcych na jego zlecenie firm, zaréwno w samym lokalu,
lokalach os6b trzecich jak i w czesciach wspdlnych budynku, obcigzajg wtasciciela lokalu
na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej.
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UWAGA:

Nalezy zwracac¢ szczegdlng uwage na mozliwosc tatwego uszkodzenia powtok malarskich, tynkow
wewnetrznych lub zewnetrznych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia,
itp.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow (Smietniki,
zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy, szachty instalacyjne) powinny by¢
utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajagcym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, ze do wykonczenia lokalu we wtasnym zakresie nalezy uzywac
materiatéw posiadajacych stosowne dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
Wszystkie zmiany wykonywane w lokalach, wiasciciele majg obowigzek zgtosic¢
do zarzadcy budynku w formie np. odrecznych rysunkéw, opiséw, zdjec itp.

Wykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, w tym w zakresie instalacji sanitarnych
i elektrycznych, a takze wyposazenia lokalu powoduje zwolenie Dewelopera z odpowiedzialnosci w
zakresie rekojmi za wady z zakresie wykonanych zmian i ich skutkéw.

Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i
urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajacych przez lokal uniemozliwiajaca w sposéb
prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii, s niedopuszczalne.
Wszelkie roboty w powyzszym zakresie wymagaja wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji
autora projektu oraz zarzadcy nieruchomosci, a w niektorych przypadkach réwniez zgody wiasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji
wiasciciel ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

Wykonywanie robét naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. sciany, stupy, wierice, belki,
stropy, sciany murowane) jest zabronione witaczenie z punktowym i liniowym wkuwaniem instalacji.
Wszelkie roboty budowlane powodujace ingerencje w elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa
loggii, taraséw), czesci wspdlne, wymagaja wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora
projektu oraz zarzadcy nieruchomosci, a w niektérych przypadkach réwniez zgody wiasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji wiasciciel ponosi
petng odpowiedzialnos$¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.
Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzern zamontowanych w lokalu odpowiada wtasciciel lokalu.
Zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptynéw przez okna oraz przez przelewy
w loggiach i tarasach oraz przez instalacje kanalizacji. Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z
terenu obiektu odbywa sie na koszt wtasciciela lokalu.
Na portalach wejsciowych zastosowano oktadziny drewnopodobne, ktére s3 w sposéb szczegdlny
podatne na uszkodzenia. Nalezy podczas prac wykonczeniowych zabezpieczy¢ portale na wypadek
uszkodzenia
Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktérych znajduja sig instalacje kanalizacji sanitarnej
i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowac zakidcenie
funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie i utrate rekojmi, a takze stanowi zagrozenie
pozarowe catosci budynku.
Instalacji kanalizacyjnej i wodnej, a takze elektrycznej nie wolno wkuwa¢ w murowane $ciany
miedzylokalowe, Sciany miedzy lokalem, a korytarzem lub elementy zelbetowe (Sciany, stupy, stropy).
Za skutki wynikte z w/w dziatarh odpowiada wytgcznie wtasciciel lokalu.
Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach, balkonach
i loggiach. Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegélnosci rozumie sie miedzy innymi:

o  gazy palne,
ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K ( 55°C),
materiaty wytwarzajace gazy palne w zetknieciu z woda,
materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu,
materiaty wybuchowe i pirotechniczne,
materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

o materiaty majace sktonnosci do samozaptonu.
Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji nie podlegaja prawom wynikajacych z rekojmi.
Lokator wprowadzajagc w okresie rekojmi zmiany w uktadzie scian wewnatrz lokalu, zmiany w
instalacjach wewnetrznych, wyposazeniu lokalu przyjmuje do wiadomosci fakt wytaczenia catosci tego
zakresu robét spod ochrony rekojmi i praw z nich wynikajacych.

O O O O O
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e W celu prawidtowej eksploatacji budynku, elementy wykonczeniowe czesci wspdlnych
nalezy uzytkowac zgodnie z zaleceniami Administratora budynku i przepisami prawa.

e Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkarncéw
($Smietnik, hole wejsciowe, korytarze, klata schodowa, windy, szachty instalacyjne, garaz itp.)
nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym
zapewniajagcym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem

e Nie wolno uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen, nie nalezy szorowac¢, wszelkie
zabrudzenia zmywa¢ miekkimi gagbkami i woda.

e Podczas remontéw, robét wykonczeniowych oraz transportu mebli nalezy zwrdci¢
szczegolng uwage, by nie uszkodzi¢ elementéw wykornczenia wnetrz np. poprzez opieranie
ostrych, twardych przedmiotéw oraz nie dopusci¢ do zabrudzen scian malowanych w
czesciach wspolnych.

e W okresie rob6t wykoriczeniowych oraz w pierwszych latach eksploatacji, w ktérych budynek
jest poddawany docelowemu obcigzeniu i konstrukcja pracuje, moze nastapi¢ zarysowanie
tynkdw na niektorych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji
a jedynie niekorzystny efekt wizualny. Prosimy réwniez o pilne przekazywanie do
administracji wszelkich uwag na temat uszkodzen powstatych w wyniku nieuprawnionych
dziatan ekip wykonczeniowych sasiadéw (jak np. wyburzenia $cian, wiercenia, drgania
powodujace rysy)

e W okresie rekojmi Sciany i sufity zaleca sie malowac farbami paro-przepuszczalnymi.

e  Wszystkie zgtoszenia dotyczace spekan tynkéw Scian na klatkach schodowych, beda
realizowane kompleksowo pod koniec okresu rekojmi budynku.

e  Zabrania sie rysowania podtdg, np. poprzez przesuwanie mebli i materiatéw po posadzkach
w czesciach wspolnych. Usterki wynikajgce z uszkodzen mechanicznych wynikajacych z
eksploatacji nie podlegajg reklamacji. Zabroniona jest zmiana posadzek gresowych i ptyt
tarasowych na posadzkach balkonéw, loggii, taraséw, gresu na ciggach komunikacyjnych i
innych czesci wspdlnych. W trakcie przeprowadzek i rob6t wykonczeniowych zabronione jest
ciecie, szlifowanie, spawanie, mieszanie farb i rozpuszczalnikow w czesciach wspdlnych.

e Do codziennej konserwacji tj. do mycia i usuwania zabrudzen na powierzchniach
ceramicznych, spowodowanych biezacg eksploatacja wystarczy stosowanie zwykiego
detergentu do mycia powierzchni ceramicznych renomowanych producentéw,
posiadajacych odpowiednie atesty rozciericzonego wodg, zgodnie z zaleceniami producenta
podanymi na opakowaniu. Przy pielegnacji tego typu posadzki nalezy unika¢ srodkéw na
bazie mydta, dobrany detergent nie moze posiada¢ wtasciwosci agresywnych réwniez wobec
spoin ptytek. Nalezy unika¢ w szczegélnosci kwasnych, gruboziarnistych oraz
nabtyszczajacych srodkéw czyszczacych. Konieczne jest Sciste trzymanie sie instrukcji
przedstawionej przez producenta detergentu. Po umyciu gresy nalezy starannie osuszy¢. Do
usuwania $niegu, lodu, przyschnietych zabrudzen nie nalezy uzywaé ostrych narzedzi
mogacych zarysowac powierzchnie ptytek. W przypadku rozlania substancji plamiacych na
powierzchni ptytek nalezy usuna¢ je niezwfocznie ze wzgledu na ryzyko przebarwien
powierzchni. Nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage na doboér srodkow czyszczacych w celu
unikniecia zmatowienia, przebarwien lub rys.

3. Charakterystyka budynku

Projektowana inwestycja to budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnych oraz ustugami
w parterze przy ul. Domaniewskie 47A w Warszawie. Budynek o wysokosci 10 kondygnacji, sktada sie z 7 klatek
schodowych o numerach od A do G Pod budynkiem zaprojektowano garaz na miejsca postojowe, komarki
lokatorskie i pomieszczenia na jednoslady. Na kondygnacji parteru przewidziano lokale ustugowe, hol
reprezentacyjny, pomieszczenie ochrony, pomieszczenie administracji oraz $mietniki dla lokali mieszkalnych i
ustugowych dostepne od zewngtrz w rejonie klatki E oraz B. Na kondygnacjach garazowych poza czescig
parkingowg przewidziano pomieszczenia techniczne (wezet co, hydrofornie, zbiorniki retencyjne, stacje trafo,
separatory, pompownie, pomieszczenia elektryczne, teletechniczne oraz pomocnicze) oraz komorki
lokatorskie, miejsca postojowe dla jednosladéw oraz stojaki dla rowerow.

Wejscie na teren inwestycji zapewniono od strony wewnetrznej drogi projektowanej poprzez hol
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reprezentacyjny na klatce A oraz poprzez dwa dodatkowe wejscia w postaci metalowych furtek po obydwu
stronach holu recepcyjnego dostepne rowniez od strony projektowanej drogi wewnetrznej.

Ciagi piesze prowadzg do gtéwnych wejs¢ do wszystkich klatek oraz do pomieszczen gospodarczych
(Smietniki).

Informacje o projektowanych rzednych '0' budynku podano w opisie do projektu zagospodarowania
terenu.

Teren bedacy przedmiotem projektu obstugiwany jest drogowo poprzez dwa wjazdy pozarowe z ulicy
Domaniewskiej — jeden prowadzi bezposrednio na droge wewnetrzng, drugi prowadzi poprzez projektowang
droge KDD7.

Garaz podziemny obstugiwany jest drogowo przez dwa wjazdy. Jeden wjazd usytuowany jest
bezposrednio z ulicy wewnetrznej pomiedzy budynkami B i C, natomiast drugi od ulicy KDD7. Z garazu
usytuowanego na poziomie -2 mozna dosta¢ sie przy pomocy dwdch wewnetrznych ramp do garazu
podziemnego na kondygnacje -1. Miejsca postojowe przewidziano na dwdch poziomach garazu podziemnego
oraz 5 miejsc postojowych na poziomie terenu.

Komunikacja pionowa zrealizowana zostata poprzez 7 trzonéw wewnetrznych w sktad, ktérych
wchodzi: korytarz wraz z szybem windowym i klatkg schodowg. W obrebie trzonéw zlokalizowane zostaty
szachty instalacyjne wentylacji, elektryczne, instalacji c.w., c.o0., wraz z licznikami.

4, Mieszkania i lokale ustugowe

4.1 Podtozai posadzki w lokalach

W lokalach podtoza pod posadzki zostaty wykonane ze szlichty cementowe]j dylatowanej obwodowo i
przeciwskurczowo poprzez naciecie. Podtoze sktada sie z nastepujgcych warstw: styropian akustyczny i/lub
maty do izolacji akustycznej, styropian termoizolacyjny, folia polietylenowa, szlichta cementowa zbrojona
wtéknami polipropylenowymi, dylatacja obwodowa z pianki polietylenowej. W izolacji ze styropianu, ktora jest
pod szlichtg cementowa, rozprowadzone s3g instalacje wodne, czesciowo kanalizacyjne, centralnego
ogrzewania i teletechniczne. W lokalach mieszkalnych na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie
dodatkowego wykonczenia podfoza cementowego. Ze wzgledu na swoja Scieralno$¢ podktad nie moze petnic
roli samodzielnej posadzki i nalezy wykonczy¢ go np. ptytkami gresowymi, parkietem, panelami itp. Nominalna
projektowa grubosé¢ przewidziana na wykonczenia podsadzki wynosi 2,0 cm.

e Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (woda, centralne ogrzewanie,
kanalizacja i instalacja teletechniczna) zabrania sie wszelkich ingerencji w posadzki, w
szczegolnosci wiercenia otworéw w szlichcie, wku¢ i nacie¢, wbijania gwozdzi, wkrecania
Srub, itp., gdyz moze to grozi¢ bardzo powaznymi konsekwencjami (uszkodzeniem instalacji,
zalaniem budynku, itp.).

e  Wszelkie uszkodzenia instalacji podposadzkowych powstate w wyniku niewtasciwego
montazu elementéw wykonczeniowych lub innych prac ingerujacych w podtoze cementowe
skutkujg zwolnieniem Dewelopera oraz Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnosci z
tytutu rekojmi.

e  Zastosowana ze wzgledow technologicznych pod szlichtg folia polietylenowa nie jest izolacja
przeciwwodng. Przed utozeniem oktadziny w tazience nalezy, po zaplanowaniu docelowego
usytuowania przyborow i rozprowadzeniu instalacji, wykonywac izolacje przeciwwilgociowa
w technologiach dostepnych na rynku (tzw. ptynna folia), wykonang zgodnie z instrukcjami
podanymi u poszczegdlnych producentéw, wytycznymi ITB, a takze innymi obowigzujacymi
przepisami budowlanymi i normami.
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e W trakcie wykonywania robét parkieciarskich (uktadanie parkietu, paneli itp.) nie wolno
likwidowa¢ dylatacji akustycznej pomiedzy $ciang i podtoga (nalezy pozostawi¢ przerwe i
zamaskowac ja listwa przyscienng), nie wolno takze likwidowa¢ nacie¢ dylatacji w posadzce
(nalezy uktada¢ ptytki zachowujac taczenia elastyczne w miejscach dylatacji)

e  Zaleca sie zastosowanie mat kompensacyjnych pod wykornczenia posadzek drewnianych

e Stosowanie niektorych klejow do parkietow wymaga zagruntowania podtoza, ktore
wiasciciel mieszkania musi wykona¢ we wtasnym zakresie

e  Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych posadowionych na
szlichcie, moze to nadmiernie obcigzy¢ rury wody i centralnego ogrzewania, w efekcie czego
moze wystapic ich uszkodzenie.

e  Wszelkie elementy wykonczenia posadzek - jak progi i listwy nalezy montowac na klej
montazowy

4.2 Sciany murowane

4.2.1 Sciany ostonowe i miedzylokalowe

Sciany zewnetrzne zelbetowe grubosci 18-22cm wykonano z betonu klasy C30/C37. Sciany murowane
ostonowe i miedzylokalowe murowane na zaprawie murarskiej wykonano z pustakéw silikatowych grubosci
18cm. Sciany murowane korytarzowe wykonano z bloczkéw betonowych grubosci 18cm. Sciany pokryte sa
tynkiem gipsowym. Ingerencja w Sciany (np. wkuwanie instalacji wod-kan, instalacji elektrycznych) moze
spowodowac utrate parametréw akustycznych, cieplnych, oraz nosnych, a takie powoduje zwolnienie
Dewelopera oraz Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi. W/w $ciany murowane nie
wymagajg szczegétowych zabiegdw konserwacyjnych, niezbedne jest wykonywanie systematycznych
przegladéw okresowych.

Kategorycznie zabrania sie wycinania pretéw zbrojeniowych konstrukcji, wyburzania lub wykonywania
otwordow w elementach konstrukcyjnych budynku, a takze scianach murowanych i dziatowych, gdyz zagraza to
bezpieczenstwu budynku i jego uzytkownikdw, a ewentualna naprawa szkéd powstatych w wyniku takich
dziatan moze by¢ bardzo kosztowna, a w skrajnych przypadkach nawet niemozliwa.

4.2.2 Sciany dziatowe

Sciany dziatowe w lokalach zostaty wykonane z bloczkéw gipsowych MULTIGIPS gruboséci 8 i 10cm,
murowane na zaprawie klejowej cienkowarstwowej. Sciany dziatowe murowane, wewnatrz mieszkaniowe nie
sg elementami konstrukcji nosnej budynku. Zabronione jest wznoszenie Scian bezposrednio na szlichcie.
Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéw muszg by¢ wykonywane pod nadzorem
0s6b uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu s3
wykonywane wytgcznie na odpowiedzialnos¢ wtasciciela lokalu. Zaréwno Deweloper jak i Generalny
Wykonawca osiedla nie s3 zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie
odpowiedzialnosci.
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e  Wymiary poszczegdlnych pomieszczen w swietle gotowych tynkéw moga rézni¢ sie nieznacznie od
wymiarow okreslonych w Projekcie (wymiarowanie w stanie surowym)
z uwagi na wykonanie tynkéw o grubosci 15-30mm, licowanie potaczen na styku zelbetu
i silikatow oraz koniecznos¢ dokonania zabudowy pionéw instalacyjnych.

e  Przy wyborze drzwi wewnetrznych do mieszkania nalezy wzig¢ pod uwage ich izolacyjnosé
akustyczng, na ktéra ma wptyw konstrukcja oraz zastosowane uszczelki i oscieznica, tak by
zapewnic, szczegolnie w duzych mieszkaniach, komfort akustyczny.

e  Ze wzgledu na wymogi wentylacji, drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone w
kratki wentylacyjne, wyposazone w dolnej czesci w otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 220 cm2 (zgodnie z wymogami obowigzujacych Warunkéw Technicznych oraz
Polskich Norm) w celu zapewnienia przeptywu powietrza, a co za tym idzie sprawnego dziatania
wentylacji mechanicznej.

e W pozostatych drzwiach wewnetrznych, celem zapewnienia przeptywu powietrza, nalezy
zapewnic¢ pod drzwiami szczeline o wysokosci min. 12mm.

e  Wszystkie zmiany, ktére ma zamiar wykonac¢ wtasciciel lokalu, nalezy obowigzkowo zgtosi¢ do
Administratora budynku w formie np. odrecznych rysunkow, opiséw, zdjec itp.

o Zabrania sie wykonywania dodatkowych Scian dziatowych murowanych posadowionych na
szlichcie, moze to nadmiernie obcigzy¢ rury wody i centralnego ogrzewania, w efekcie czego moze
wystapic ich uszkodzenie.

. Nie wolno wykonywac bruzd poziomych i pionowych w $cianach wewnetrznych dziatowych, gdyz
moze to spowodowac utrate statecznosci Sciany (Sciany dziatowe oddylatowane s3 od stropu).

o Zabrania sie wykonywania bruzd w $cianach miedzylokalowych, korytarzowych i ostonowych.

4.3 Tynkii malowanie, okleiny i oktadziny scienne

Na $ciankach i stupach zelbetowych, na $cianach murowanych z elementéw silikatowych i na sufitach
wykonane s3 tynki gipsowe maszynowe. Srednia gruboéé tynku waha sie od 1,5 cm do 3,0cm. Grubos¢ ta jest
uwarunkowana instalacjg elektryczng wtynkowa, utozong w grubosci tynku.
W lokalach mieszkalnych otynkowane $ciany zostaly zagruntowane poprzez jednokrotne malowanie, co
stanowi dobre podtoze dla docelowego malowania na biato i w kolorze. W celu uzyskania idealnej gtadkosci
powierzchni, sciany nalezy ponownie wyszpachlowaé i wzmocni¢ podtoze gruntem, umozliwi to natozenie
docelowej farby zapewniajac dobra przyczepnoé¢ do podtoza. Sciany w tazienkach od $rodka pomieszczenia sa
tynkowane na ostro do sufitu i nieszpachlowane (wyfaczeniem sg scianki z bloczkow gipsowych MULTIGIPS -
podtoze przygotowane jest pod ukfadanie glazury), sufit jest wytynkowany i zagruntowany poprzez
jednokrotne malowanie. Sciany w czeéciach wspdlnych zostaty wykonane i pomalowane zgodnie z projektem
whnetrz i zatozong kolorystyka. Sciany dziatowe pomieszczer w mieszkaniach wykonano z bloczkéw MULTIGIPS
gr 8 i 10cm. Bloczki zostaty wyszpachlowane oraz zagruntowane poprzez jednokrotne malowanie.

4.4 Drzwi wejsciowe do mieszkan

Do mieszkan zamontowano wysokiej klasy drzwi wejsciowe firmy LA PORTE o klasie
antywtamaniowosci RC4.

LAPORTE udziela gwarancji z zachowaniem warunkow opisanych ponize;j.

1. Gwarancja obejmuje wady ukryte ujawnione w czasie eksploatacji

2. Do obowigzkéw uzytkownika nalezy: zapoznanie sie z instrukcja i eksploatacja drzwi

3. Warunkiem uzyskania 60 miesiecznej gwarancji jest wykonywanie ptatnych przegladow drzwi
zgodnie w okresach co 12 miesiecy liczac od daty podpisania protokotu odbioru konncowego. W
okresie petnych 60 miesiecy gwarancji nalezy wykonac 5 ptatnych przegladow.

4. Wykonanie ptatnego przegladu musi by¢ wykonane przez pracownika LaPorte oraz
potwierdzone odpowiednim wpisem w karcie gwarancyjnej.

5. Za przestrzeganie termindw ptatnych przeglagdéw odpowiada kupujacy. Niewykonanie chocby
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10.
11.

12,

jednego z ptatnych przegladéw gwarancyjnych w terminach opisanych w niniejszych warunkach
gwarancji, powoduje utrate uprawnien z gwarancji.
Gwarancja nie obejmuje:

a. uszkodzen mechanicznych, termicznych, chemicznych

b. uszkodzen mechanicznych bedacych wynikiem niewtasciwego uzytkowania lub braku
konserwacji
uszkodzen i zabrudzen paneli drzwi oraz oku¢ drzwiowych
Wymiany i montazu wktadek, montazu zamkéw dodatkowych dokonuja wytacznie
instalatorzy Laporte. Zamontowanie innych wkiadek i zamkéw powoduje utrate
gwarangji.
W drzwiach La Porte jako zamek dodatkowy przewidziany (i uwzgledniony w konstrukcji drzwi)
jest zamek typu STARK. Montaz innego zamka wpuszczanego lub nawierzchniowego moze mie¢
wplyw na konstrukcje , stan paneli zewnetrznych i bezpieczenstwo drzwi. Montaz takiego zamka
bez pisemnej zgody producenta powoduje utrate gwarancji.
Powierzchnie paneli drzwiowych nalezy my¢ migkka szmatka lub wilgotng ggbka nasycong ptynem
przeznaczconym do konserwacji mebli np. Pronto itp. Nie nalezy stosowaé¢ plynow
i proszkéw zawierajacych proszek scierny, jak réwniez sSrodkéw na bazie rozpuszczalnikow.
Drzwi przystosowane sg do skrécenia max 50mm. wytacznie przez Instalatora Sprzedajacego.
Zawiasow zamkow, wktadek nie nalezy oliwi¢, smarowa¢, regulowac i przerabia¢ konstrukcyjnie.
W przypadku bezpodstawnego wezwania do naprawy gwarancyjnej, koszty z tym zwigzane
poniesie uzytkownik.
W momencie przekazywania lokalu mieszkalnego dla wtasciciela, otrzymuje on klucze budowlane
oraz zaplombowane klucze docelowe do zamka podklamkowego. W chwili przekazania, to klucze
budowlane otwieraja zamek, jednak po uzyciu klucza docelowego do otwarcia i zamkniecia drzwi
(petny obrét klucza w obie strony) — klucz budowlany przestaje dziataé, jest juz bezuzyteczny i
nalezy go wyrzuci¢ — uzywamy od tej pory jedynie kluczy docelowych

oo

Samodzielny montaz wyposazenia dodatkowego, modyfikacja i wprowadzanie zmian
w konstrukcji i wygladzie drzwi powoduje utrate rekojmi na drzwi. W przypadku checi montazu
wyposazenia dodatkowego nalezy skontaktowac sie z Autoryzowanym serwisem (kontakt u
Administratora budynku).

Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowego otwierania oraz umieszczania
jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet drzwi

Zabrania sie przeciggania przewoddéw elektrycznych pod drzwiami z uwagi na mozliwos¢
uszkodzenia uszczelnienia progowego i progu.

Drzwi sg w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie rygle sa maksymalnie wsuniete
w otwory ryglowe oscieznicy co uzyskujemy przy petnym obrocie klucza o 360st.

Elementy drewniane drzwi nalezy konserwowac stosownymi preparatami — progi wejsciowe
(przekazane wraz z uszczelkg w dniu odbioru mieszkania przez klienta)

Do czyszczenia stosowac miekkie materiaty.

Nie uzywac¢ do likwidacji zabrudzen drapigcych materiatéw (powodujg rysowanie powtoki
lakierniczej).

Nie stosowaé srodkéw o bardzo mocnym dziataniu typu ,Aceton” — powoduja uszkodzenia
powtoki lakierniczej.

Obchodzi¢ sie delikatnie z oktadzinami i listwami, kontakt z ostrymi narzedziami powoduje
zarysowania powtoki lakierniczej.

Niedopuszczalne jest mechaniczne blokowanie skrzydet, podktadanie obcych elementéw pod
skrzydta poniewaz moze to powodowac trwate odksztatcenia ptaszczyzny skrzydta, uszkodzenia
mechaniczne, awarie mechanizméw zamykajgcych.

Zabrania sie zamykania (domykania) drzwi przy wysunietych ryglach poniewaz moze to
spowodowac uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

W czasie prowadzenia prac wykonczeniowych zabezpieczy¢ wktadke przed zabrudzeniem
pytem zaklejajac jg tasma.

Wszystkie koszty zwigzane z wymiang elementéw uszkodzonych i czesci wynikte z ich
naturalnego zuzycia w trakcie uzytkowania, ponosi¢ bedzie uzytkownik mieszkania.

Drzwi pozarowe wyposazone s3 W samozamykacz. Zabrania sie blokowania drzwi w pozycji
zamknietej.
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4.5 Oknai drzwi balkonowe

W lokalach mieszkalnych zamontowano okna PCV firmy REHAU. Uzytkownik jest zobowigzany do
konserwacji stolarki budowlanej zgodnie z nastepujgcymi zasadami w celu trzymania najwyzszej jakosci
zapewnionej przez Producenta oraz zachowania rekojmi. Aby przedtuzy¢ zywotnosc i zachowaé dobry wyglad
okien i drzwi, nalezy stosowac¢ odpowiednie zabiegi pielegnacyjne i konserwacyjne, do ktérych nalezy: mycie
ram odpowiednimi Srodkami, konserwacja uszczelek, smarowanie zawiaséw i oku¢ obwiedniowych.

Srodek myjacy do ram okien i drzwi, powinien spetnia¢ odpowiednie wymagania. Przede wszystkim nie
moze naruszac chemicznie, czy tez mechanicznie powierzchni ram, tj. nie moze zawiera¢ substancji $ciernych
i zwigzkédw chemicznych rozpuszczajgcych i penetrujgcych. Stosowanie srodkdw myjacych zawierajgcych
substancje Scierne czy tez zwigzki chemiczne naruszajgce powierzchnie jest niedopuszczalne; powoduje to w
efekcie zmatowienie powierzchni ram, powstawanie mikro poréw, a wnikajgcy tam brud jest nie do usuniecia.
Konserwacja uszczelek polega na naniesieniu na ich powierzchnie odpowiedniego srodka zabezpieczajgcego
przed szeroko pojetymi czynnikami atmosferycznymi i zapobiegajgcego przymarzaniu uszczelek do profili w
okresie zimowym. Wymagania te spetniajg odpowiednie preparaty oparte na zywicach silikonowych.

Okna sg wyposazone w okucia uchylno—rozwierane. Najwyzszej jakosci materiaty i precyzja wykonania
oku¢ gwarantujg dtugotrwate, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort uzytkowania okna. Elementy okucia
nalezy regularnie kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania oraz stopnia zuzycia i w razie potrzeby
dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia oku¢ trzeba dokona¢ wymiany niesprawnych
elementdéw. Przynajmniej raz w roku wszystkie ruchome elementy nalezy smarowac olejem do konserwacji
okué. Stosowane srodki pielegnacyjno — czyszczace nie mogg naruszy¢ powtoki antykorozyjnej okuc.
Uzytkownik zobowigzany jest do zastonienia okien przy pomocy rolet/zaston w celu uzyskania petnego
komfortu uzytkowania.

Dla utrzymania rekojmi zleca sie wykonywanie regulacji i konserwacji okien przynajmniej raz do roku.
Ustuga regulacji i konserwacji musi by¢ wykonywana przez autoryzowany serwis producenta i jest ustuga
odptatna. Brak regularnych regulacji i konserwacji okien moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Regulacja
okien nie jest traktowana jako usterka badz wada objeta rekojmia.

Wszystkie elementy okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami. Przynajmniej raz w roku wszystkie
elementy nalezy smarowacd olejem do konserwacji oku¢, ktéry nie ma w sktadzie zywic i kwaséw. Stosowane
srodki pielegnacyjno — czyszczace nie mogg naruszy¢ powtoki antykorozyjnej okué.

W okresie prowadzenia robét budowlanych lub wykonczeniowych po montazu okien nalezy zwrdcié
szczegdlng uwage na zabezpieczenie okuc¢ obwiednionych, gdyz zabrudzenie ich moze przyczynic¢ sie do
zablokowania mechanizmu okuc i jego uszkodzenie.

Ponizej przedstawiamy szereg zalecen i wskazowek, ktére pomoga Panstwu zapewni¢ wieloletniag
trwatos¢ i niezawodnos$é. Dla zachowania sprawnosci przez wiele lat oraz zapewnienia bezpieczeristwa
uzytkowania nalezy bezwzglednie przestrzegaé ponizszych instrukcji.
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OTWIERANIE | ZAMYKANIE OKIEN | DRZWI BALKONOWYCH:

Funkcje podstawowe okna

Zamykanie

e[

Otwieranie

Funkcje dodatkowe

@

Mikrowentylacja

o]

Uchylanie

Nie obraca¢
klamka, gdy okno
jest otwarte

PODSTAWOWE ZASADY OBStUGI OKIEN

Na skrzvdlo okna nie
moZe odd:ziahwac
Zadne inne dodatkowe
obcig:enie.

i

W przypadku dostepu do okna d:ieci
lub 0s6b = zabur=eniami umysiowym
nalezy amontowa¢ element blokujacy
niepozadane otwieranie okna np.
klamke zamykana na kiuez lub blokade

rowarcqia.

Nie nalezy dociskac

Nie nalezy wkladac

skrzvdla okna do oscieza. 2adnych pr-edmiotow

Podc:as silnego wiatru
nie nalezy pozostawiac
onvartego okna.

pomi¢d:y sk=ydio a
oscielnice.

7T %

Uwaga' Zan=askujace si¢ skrzydlo
moZe prowad:ic do zranienia. Przy
domykanmu okna me nalezy wkladac
rekt migdzy ski=ydlo a oscielnice.
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EKSPLOATACJA | MYCIE SZYB ZESPOLONYCH:

Nalezy zwracac szczeg6lng uwage na obecnos¢ od strony wnetrza pomieszczenia, bezposrednio na
lub przy szybie, przedmiotéw lub elementéw trwale réznicujacych przeptyw powietrza przy
powierzchni szyby, co moze prowadzi¢ do pekania termicznego szkta. Elementami, ktére moga
spowodowac tego typu zjawiska sg np. nieprzezroczyste folie, plakaty naklejane na szyby
wewnetrzne, umieszczone blisko szyby elementy emitujace ciepto (lampy, wyswietlacze, czajniki
itp.), meble, gabloty blokujace przeptyw ciepta, rolety, sufity podwieszane.

W trakcie korzystania z rolet nalezy pamieta¢, aby nie wystgpita sytuacja, ze tylko cze$¢ okna
zostanie zastonieta roleta. Intensywne i jednoczesnie niejednorodne ogrzewanie szyby na catej
powierzchni okna (spowodowane czesciowym zacienieniem) moze prowadzi¢ do powstania wysokich
naprezen. To z kolei w ekstremalnym przypadku wywotuje tak zwany szok termiczny, tzn. pekniecia
szkta na skutek przecigzenia termicznego. Szyba, ktéra peknie w wyniku stresu termicznego nie
podlega wymianie. Moze zosta¢ wymieniona jedynie odptatnie

Szyby powinny by¢ myte przy uzyciu sSrodkéw niepowodujgcych uszkodzenia powierzchni szkta.
Nalezy unika¢ mechanicznego pocierania szkla, na powierzchni, ktérego znajdujq sie drobinki piasku,
kurzu, zaprawy tynkarskiej itp. W takich sytuacjach nalezy najpierw silnym strumieniem wody usunaé
te drobiny, a nastepnie wytrze¢ powierzchnie szkta.

Konserwacja i obstuga okien z okuciami Roto NT

T e ————

Konserwacja

Twoje okno wyposazone jest w wy-

sokiej jakosci oryginalne okucia

Roto NT. Oznacza to komfort

obstugi, niezawodnos¢ dziatania

i trwatoé¢ okien na lata. Regularne
smarowanie* (co najmniej raz

w roku) wszystkich istotnych

z punktu widzenia funkcjonalnosci

elementow okucia na skrzydle

i o$cieznicy zapewnia lekkie dzia- ,/'."' )
tanie okna i ochrone okucia przed | }J
przedwczesnym zuzyciem. Ponad- N2
to nalezy regularnie sprawdzac * Nalezy stosowacé

stabilno$¢ potaczen srubowych wylacznie smar lub
olej maszynowy
bez zawartosci

ne lub wymieni¢ pekniete wkrety. zywic i kwasow.

i niezwtocznie dokrecac poluzowa-
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Prawidtowe czyszczenie
Pamigtaj, aby folie ochronna
umieszczong na profilach okien-
nych usunac bezposrednio po
zamontowaniu Twoich nowych
okien. Zabrudzenia spowodowa-
ne kurzem albo deszczem mozna
tatwo usunac miekka Sciereczka,
stosujac dostepne na rynku
$rodki myjace. Szyby okiennge
najlepiej pielegnowac czysta,
ciepta woda oraz specjaing
sciereczka do mycia szyb.

Zwroc uwage, aby:

— nie uzywac agresywnych albo
opartych na bazie rozpuszczal-
nika srodkéw do czyszczenia
i polerowania lub innych agre-
sywnych srodkow czyszcza-
cych, jak np. rozpuszczalnik
czy aceton,

— nie uzywac srodkow do
szorowania,

— nie uzywac twardych przed-
miotow, takich jak szpachtutki,
szczotki druciane, szorstkie
gabki itp.

Do czyszczenia Twoich okien
polecamy szczegdinie srodek
pielegnacyjny REHAU. Nie zawie-
ra on rozpuszczalnikow, ma neu-
tralne ph i dziata antybakteryjnie.

3

Konserwacja i wiasciwa
pielegnacja

Minimum raz do roku nalezy
naoliwic wszystkie ruchome
czesel okuc kilkoma kroplami
oleju, zapewniajac ich prawidto-
we, ptynne funkcjonowanie.

Uszczelki nalezy myc woda
i konserwowac silikonem do
uszczelek,

Dla sprawdzenia, czy czesci
ruchome okuc sg wystarcza-
jaco przymocowane oraz czy
wiasciwie funkcjonuja, zaleca
sie regularng konserwacje przez
fachowa firme.

Prawidiowe wietrzenie
Nowoczesne okna sg bardzo
szczelne, umodliwiajac tym
samym zaoszczedzenie energil.
Z tego wzgledu duze znaczenie
ma prawidiowe i regularme wie-
trzenie pomieszczen, ktdre:

— reguluje wilgotnosc powietrza
i temperature we wnetrzu,

— zastepuje zuzyte powietrze
Swiszym,

— usuwa nadmiar wilgoci, zapo-
biegajac powstawaniu grzybow
plesniowych,

— zapewnia zdrowy i przyjemny
klimat w pomieszczeniu.

Y ba

Zima nalezy wietrzy¢ pomiesz-
czenia kilka razy dziennie.
Najlepszy efekt uzyskujemy,
otwierajac catkowicie przez kratki
czas wszystkie okna i drawi,
zamiast uchylania ich na wiele
godzin. W ciagu dwoch do czte-
rech minut nastepuje wowczas
cafkowita wymiana powietrza.
W ten sposob straty ciepta sa
niewielkie, gdyz gciany i meble
nie zostang wychfodzone.

Stosujac sie do naszych wska-
70wek i zalecen, zapewnisz
nienaganne funkcjonowanie
przez lata oraz piekny wyglad
Twoich nowych okien z profili
REHAU.

REHAU
QUALITY JoJAY

DESIGN

. rehiad.pl

©REHAU 700817 PL POL 12.2007
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OBStUGA | KONSERWACJA OKUC OKIENNYCH | BALKONOWYCH:

Elementy okué, ktére odpowiadaja za bezpieczerstwo, nalezy regularnie sprawdzi¢. Kontroli
poddawane jest mocowanie oraz stopien zuzycia

Wszystkie elementy ruchome nalezy smarowa¢, wzglednie oliwi¢ przynajmniej raz w roku smarem
lub olejem maszynowym bez zawartosci zywic i kwaséow dostepnym w wyspecjalizowanych
placéwkach handlowych

Do czyszczenia i pielegnacji nalezy stosowac tylko takie srodki, ktére w zaden sposéb nie majq wptywu
na powtoki antykorozyjne (Srodki bezkwasowe) oku¢ obwiedniowych

Nalezy regularnie sprawdzac stabilnos¢ potaczen srubowych i ewentualnie niezwtocznie dokrecié¢
poluzowane lub wymieni¢ pekniete wkrety

Okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem pytem, gipsem lub kurzem podczas prac remontowo-
budowlanych,

Minimum raz do roku nalezy naoliwi¢ wszystkie ruchome czesci okué kilkoma kroplami oleju,
zapewniajac ich prawidtowe, ptynne funkcjonowanie

Uszczelki nalezy my¢ wodg i konserwowac silikonem do uszczelek

Do sprawdzenia, czy czesci ruchome oku¢ s3 wystarczajgco przymocowane oraz czy wiasciwie
funkcjonuja, zaleca sie regularng konserwacje przez Autoryzowany Punkt Serwisowy

UWAGA: Montaz, demontaz i regulacje oku¢ w okresie rekojmi jak i po jej uptywie przeprowadza¢
moze wytacznie wykwalifikowany i przeszkolony personel. Btedny montaz lub regulacja oku¢ moze
prowadzi¢ do zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania okna i skutkuje utratg praw z tytutu rekojmi

OTWIERANIE SKRZYDtA W OKNIE ZE SLtUPKIEM RUCHOMYM:

OTWIERANIE: Nalezy odchyli¢ dZwignie do potozenia koricowego. Okno jest il |
odryglowane i skrzydto mozna otworzyc.

ZAMYKANIE: Zamkna¢ skrzydto. Dzwignie przesuna¢ z powrotem do pozycji
wyjsciowej. Okno jest zamkniete

.

76 e
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CO ZROBIC GDY OKNO W POZYCJI OTWARTEJ DODATKOWO ZOSTANIE UCHYLONE?

Okna zostaty wyposazone w blokade obrotu klamki, jednak gdyby zdarzyt sie przypadek

jednoczesnego otwarcia skrzydta i rozwarcia uchytu nalezy postepowac wedtug schematu ponizej:
1. Od strony zamontowanego okucia naciskamy dZwignie blokady obrotu klamki do pozycji pionowej
(blokada zamontowana jest na zasuwnicy okiennej)

. Druga reka jednoczesnie przekrecamy klamke okienng w kierunku pozycji okna uchylonego

. Puszczamy blokade obrotu klamki

. Dociskamy skrzydto (otwarte), tak by zamkna¢ uchyt

. Naciskamy blokade obrotu klamki

. Druga reka przekrecamy klamke do pozycji okna otwartego

. Puszczamy blokade

. Mozemy normalnie zamknac okno

ONOOUVAWN

4.5.2 Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewnetrznej powierzchni szyby
Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio
niskiej temperaturze. Wtedy powietrze oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na
tych powierzchniach.

Na szybach izolacyjnych moze wystepowac zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej
powierzchni. Dzieje sie tak poniewaz szyba zewnetrzna stanowi zimng, uwarunkowang atmosferycznie
ptaszczyzne, na ktorej - przy odpowiednio wysokiej wilgoci - moze tworzy¢ sie kondensat. Przyczyng tego
zjawiska jest wysoka cieptochtonnos¢ szyb izolacyjnych (niskie wartosci wspotczynnika przenikania ciepta U).
Z pomieszczen przedostaje sie na zewnatrz tylko niewielka ilos¢ ciepta, wobec czego szyba zewnetrzna ma
niskg temperature. Efekt kondensacji na zewnetrznych powierzchniach szyb ze szkta izolacyjnego jest
zjawiskiem uwarunkowanym przez wtasciwosci fizyczne szkta oraz istniejgce warunki atmosferyczne (niska
temperatura i wysoka wilgotnosé powietrza). Catkowite wyeliminowanie tego zjawiska nie jest mozliwe z
uwagi na to, ze szyba zewnetrzna poddawana jest zmiennym warunkom atmosferycznym. Podsumowujac,
efekt kondensacji nie Swiadczy o wadliwosci materiatu, ale raczej potwierdza wysokg jakosc¢ szkta izolacyjnego.

4.5.3 Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby
Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze napotyka powierzchnie o odpowiednio nizszej
temperaturze. Wéweczas oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych
powierzchniach. W mieszkaniach, gdzie zamontowane sg okna z termoizolacyjnymi szybami zespolonymi
czesto obserwuje sie wzrost wilgoci powietrza wynikajgcy z duzej szczelnosci tych okien. Dotyczy to szczegdlnie
pomieszczen o duzej wilgotnosci wzglednej. Zjawisko wystepowania zaparowania na wewnetrznej szybie w
oknie nie jest zatem wadg, a jedynie zjawiskiem fizycznym.
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Przy zmianie potozenia klamki okna/drzwi balkonowych nalezy zawsze docisngé skrzydto do ramy.
Przekrecanie klamki , na site” moze doprowadzi¢ do uszkodzenia okucia okiennego
Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie przewodu elektrycznego pod skrzydtami
okiennymi/drzwiami balkonowymi moie powodowaé trwate zwichrowanie skrzydta, a takie
mechaniczne uszkodzenie uszczelki
Zabrania sie uzywania do mycia srodkéw agresywnych lub uzycia do czyszczenia ostrych narzedzi
Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowego otwierania oraz umieszczania
jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet drzwi
Niedopuszczalne jest mechaniczne blokowanie skrzydet, podktadanie obcych elementéw pod skrzydta
poniewaz moze to powodowac trwate odksztatcenia ptaszczyzny skrzydta, uszkodzenia mechaniczne,
awarie mechanizméw zamykajacych
Nie wolno obcigza¢ skrzydet dodatkowymi ciezarami
Regulacji oku¢ oraz zawieszania i wyjmowania skrzydet z oscieznicy moze dokonywac tylko fachowy
personel. Wszelkie nieautoryzowane ingerencje w okna, drzwi balkonowe s3 podstawg do
uniewaznienia rekojmi
Wszystkie koszty zwigzane z wymiang elementéw uszkodzonych i czesci wynikte z ich naturalnego
zuzycia w trakcie uzytkowania nie stanowia podstawy do roszczen z tytutu rekojmi
Rekojmia traci waznos¢ rowniez w przypadku: samowolnego dokonania przerébek lub napraw
wyrobéw objetych rekojmia, stwierdzenia zamocowania bezposrednio do elementéw stolarki
wszelkiego rodzaju zabezpieczen lub krat, ktére naruszajg konstrukcje okna (chyba, ze producent
wyrobu zaakceptowat sposéb zamocowania i udzielit na to pisemnej zgody), stwierdzenia faktu
zamalowania farbg uszczelek lub okuc
Regulacja stolarki okiennej w lokalach jest czynnoscig konsekracyjno-uzytkowg, ktora wtasciciel lokalu
jest zobowiazany wykonywac co najmniej raz do roku w celu zapewnienia prawidtowej pracy skrzydet.
Regulacje wykonywa¢ musi autoryzowany serwis producenta stolarki. O potrzebie wykonania
regulacji Swiadczg takie objawy jak:

o Ocieranie skrzydta o rame okna,

o Ciezka praca klamki,

o Ciezka praca skrzydta,

o Odczuwalne nieszczelnosci na styku skrzydta z rama okienna, problemy 2z

zamknieciem/otwarciem skrzydta.

Nowoczesne okna s3 bardzo szczelne, umozliwiajac tym samym zaoszczedzenie energii. Z tego wzgledu
duze znaczenie ma prawidtowe i regularne wietrzenie pomieszczen, ktore

- reguluje wilgotnosc powietrza i temperature we wnetrzu,

- zastepuje zuzyte powietrze swiezym ,

- usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegajac powstaniu grzybéw plesniowych,

- zapewnia zdrowy i przyjemny klimat w pomieszczeniu.

Wietrzenie w domu powinno by¢ krétkie i intensywne. Zaleca sie wietrzy¢ pomieszczenia codziennie.
Otworzenie okien na catg szerokos¢ oraz wymuszenie szybszego przeptywu powietrza, czyli stworzenie
przeciggu gwarantuje skuteczng wymiane catej objetosci powietrza.

Zima nalezy wietrzy¢ pomieszczenia kilka razy dziennie. Najlepszy efekt uzyskujemy, otwierajac
catkowicie przez krotki czas wszystkie okna i drzwi, zamiast uchylania ich na wiele godzin. W ciggu
dwoéch do czterech minut nastepuje wowczas catkowita wymiana powietrza. W ten sposdéb straty
ciepta s niewielkie, gdyz Sciany i meble nie zostang wychtodzone

Strona 19



4.5.4

W celu skorzystania z uprawnien wynikajacych z rekojmi Kupujacy jest zobowigzany do
poddawania zakupionego produkty obowigzkowym biezgcym czynnosciom regulacyjnym i
konserwacji. Czynnosci klient musi wykonac¢ przy uzyciu autoryzowanego serwisu
producenta. Wykonanie przegladu musi zosta¢ odnotowane w ksigice serwisowej z
podpisem i pieczatka osoby wykonujgcej przeglad. Przyjmuje sie konieczno$¢ wykonania
minimum jednego przegladu technicznego na rok, przy zatozeniu, ze produkt wykonuje
maksymalnie do 3 cykli na dobe (jeden cykl to otwarcie i zamkniecie okna/drzwi). Wieksza
ilos¢ cykli wymaga proporcjonalnie wiekszej ilosci przegladow.

Na przeglad sktadajq sie szczegétowe ogledziny produktéw oraz wypetnienie dokumentacji
znajdujacej sie w Instrukcji.

Koszty zwigzane z wykonywaniem okresowych przeglagdéw technicznych, jak réwniez koszty
wynikajace z naturalnego zuzycia eksploatacyjnego produktu, w catosci pokrywa
Uzytkownik.

Nawiewniki okienne

W oknach zamontowano nawiewniki higrosterowane AirVent Aira HY firmy BROOKVENT. Nawiewnik
AirVent Aira HY skfada sie z:

e Regulatora Aira HY montowanego po wewnetrznej stronie okna, w ktérym znajduje sie

mechanizm higrosterowania

e (Czerpni powietrza zamontowanej po zewnetrznej stronie okna

Nawiewniki higrosterowane charakteryzujg sie automatyczng regulacja nawiewanego strumienia
powietrza w zaleznosci od poziomu wilgotnosci wzglednej w pomieszczeniu, uzytkownik posiada
jednak mozliwos¢ przymkniecia urzgdzenia. Nawiewnik pozostaje w pozycji przymkniecia do momentu
pojawienia sie potrzeby zwiekszonej wymiany powietrza. Przepustnica nawiewnika otwiera sie w
odniesieniu do wielko$ci stopnia zanieczyszczenia powietrza (wilgotnosci)

Nawiewniki nalezy czysci¢c w miare potrzeb. Czynnos¢ te nalezy wykonywaé przy uzyciu
miekkiej suchej szmatki.

Nie wolno dopusci¢c do zamoczenia czujnika — tasmy polamidowej (znajdujacego sie
wewnatrz nawiewnika). Spowoduje to trwate uszkodzenie elementu.

Nie wolno uzywaé¢ zadnych srodkow zracych, ptynéw do czyszczenia oraz proszkéw.
Wszystkie te substancje moga zniszczy¢ plastikowa obudowe oraz czujnik.

Podczas mycia okien lub odnawiania $cian nawiewnik powinien by¢ zabezpieczony przed
ewentualnym zamoczeniem.

Nie nalezy zapychaé, zakleja¢ ani w inny podobny sposéb ograniczac¢ przeptywu powietrza —
spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjnej!

4.6 Nawiewniki scienne
Nawiewnik $cienny, airvent AquWall SI HY PAP firmy BROOKVENT jest sterowany automatycznie,
uzytkownik posiada jednak mozliwosé przymkniecia urzadzenia. Ustawienie przetacznika w pozycji otwartej
powoduje, ze przepustnica zmienia swoje potozenie w zaleznosci od wilgotnosci wzglednej w pomieszczeniu.
Przetacznik ustawiony w pozycji zamknietej blokuje przepustnice, urzgdzenie ustawione jest w pozycji
przeptywu minimalnego. Z tej opcji zaleca sie korzystaé wytgcznie przy niesprzyjajgcych warunkach

klimatycznych.
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4.7 Elewacje

Na elewacji zewnetrznej widoczne jest wykoniczenie tynkami cienkowarstwowymi mineralnymi w
technologii lekka — mokra oraz wykonczenie w postaci paneli dekoracyjnych - ryfli oraz imitacji deski
elewacyjnej. Na czesci parteréw wystepuje elewacja kamienna wentylowana. Obrébki blacharskie attyk,
balkonéw z wykonczeniem ptytami betonowymi na stopkach oraz parapety zewnetrzne wykonane z blachy
stalowej ocynkowanej ogniowo i powlekanej lub aluminiowej. Do czyszczenia powtok lakierniczych na
blachach stalowych i aluminiowych nalezy uzywac¢ miekkiej szmatki i jedynie czystej wody ewentualnie
tagodnych ptynéw myjacych. Niedopuszczalne jest stosowanie rozpuszczalnikéw, srodkow o wtasciwosciach
Sciernych (proszkéw, kremodw), nie rozcienczonych lub skoncentrowanych ogdlnodostepnych srodkéw
czyszczacych, a w szczegdlnosci barwnych. Zanieczyszczenia parapetdw srodkami mocno barwigcymi powstate
podczas eksploatacji nalezy niezwtocznie usungé. Nie nalezy dopuszczaé do zaschniecia plam lub zabrudzen.
W trakcie prac remontowych elementy stalowe i aluminiowe nalezy zabezpieczy¢ folig lub tekturg w celu
ochrony przed zabrudzeniami. Nalezy bezwzglednie usuwac zalegajgcy $nieg np. na obrébkach blacharskich,
gdyz moze to spowodowac np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego. Biezgca eksploatacja elewacji nie
nastrecza wiekszych ktopotéw. Nalezy przede wszystkim dbac o jej czystos¢, unikac uszkodzen mechanicznych
i jak najszybciej reagowac na zauwazone usterki.

Na parterze, na Scianie potnocnej, oraz czesci Scian wschodniej oraz zachodniej wykonana zostata
elewacja kamienna z piaskowca typu Brenna wraz z granitowym cokotem. Warunkiem zachowania rekojmi jest
wtasciwa eksploatacja, przeglady i dbato$¢ o oktadzine kamienng. Okresowe mycie oktadziny nalezy
przeprowadza¢ dwa razy w roku, jesienig po okresie letnim i wiosng po okresie zimowym.

Nie wolno uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywac
miekkimi ggbkami i wodg (nie szorowaé) o temperaturze maks. 50°C. W przypadku pojawienia sie zabrudzen
nie dajacych sie wyczysci¢ wytacznie za pomocg wody, nalezy okresli¢ rodzaj zabrudzenia i skontaktowac sie z
wykonawca elewacji w celu ustalenia sposobu usuniecia zabrudzen.

Nalezy w sposdb ciaggty utrzymywad czystos¢ w szczegdlnosci na styku ptyt elewacyjnych z terenem.
Kontakt z materiatami korodujgcymi lub gnijgcymi, a takze ttustymi, oleistymi i zrgcymi prowadzi do trwatych
przebarwien.

Zaleganie $niegu przy elewacji jest niedopuszczalne. Spoiny muszg by¢ zawsze otwarte.
Niedopuszczalne jest uzywanie soli oraz innych srodkéw wchodzacych w reakcje z materiatem kamiennym do
usuwania $niegu w w/w rejonie

Okresowe zmiany w kolorystyce kamienia po opadach deszczu sg procesem naturalnym, a po
wyschnieciu wracajg do stanu poprzedniego.

Zabronione jest jakiekolwiek uderzanie, opieranie, naciskanie na oktadziny z kamienia. Prace
elewacyjne typu np. mycie, przeglady itp. nalezy wykonywac z minimalnym kontaktem z oktadzing kamienna.
Przy wykonywaniu powyzszych prac zabronione jest jakiekolwiek zaczepianie sie do elementéw oktadziny
kamiennej lub jej zawiesi.
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e  Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w system elewacyjny budynku (np. montaz reklam,
znakéw informacyjnych, anten, demontaz fragmentow termoizolacji)

e  Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w konstrukcje nosng budynku

e  Przypadkowe i nienadzorowane prace przy elewacji budynku mogg by¢ przyczyng powstania
mostkow termicznych.

e  Zabrania sie wprowadzania na balkonach, loggiach i tarasach, elementéw majgcych wptyw
na architekture budynku. Zabronione jest montowanie zadaszen, wprowadzanie dodatkowych
podziatéw w postaci parawandw, krat, zaluzji, montowania krat w oknach i na logiach.

e  Zabrania sie zmian w kolorystyce scian i sufitow na loggiach, kolorystyki balustrad oraz obrébek
blacharskich.

e  Zabrania sie realizacji elementéw majacych wptyw na odbiér wizualny czesci wspdlnych takich
jak zagospodarowanie terenu i elewacje budynkéw

e  Zabrania sie zastaniania ogrodkow lokatorskich, balkondw, loggii oraz tarasow trwatymi
elementami nieprzeziernymi oraz wieszania jakichkolwiek urzadzen na elewacjach

e  Zabrania sie zabudowy balkonu/tarasu, rozwigzania takie mogg by¢ tylko realizowane jako
systemowe dla catego osiedla/elewacji/pionu a nie wybidrczo dla jednego mieszkania

e Jakiekolwiek zmiany na elewacji powinny by¢ niewidoczne dla innych lokatorow i obejmowac
w ostatecznosci jedynie balkony lub tarasy do wysokosci barierek. Kazda zmiana wymaga
uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej

e W celu montazu klimatyzacji wymagane jest uzyskanie odrebnych zgdéd Wspdinoty
Mieszkaniowej. Procedure nalezy przeprowadzi¢ za posrednictwem administracji. Zabronione
jest wszelkie wiercenie w elewacji, jak i konstrukcji budynku i Scianach murowanych

e Nieusuniete zabrudzenia z powierzchni pionowych jak i poziomych (kurz, pyt, piasek itp.) moga
spowodowac w czasie opaddw deszczu zacieki na elewacji.

e W trakcie codziennego uzytkowania nie wolno dopusci¢ do uszkodzern mechanicznych
spowodowanych miedzy innymi poprzez uderzenie ostrymi, ciezkimi przedmiotami.

e Zabrania sie wiercenia otworéw w elewacji oraz wieszania jakichkolwiek elementéw
obcigzajacych elewacje, w tym réwniez jednostki klimatyzatora

UWAGA:

W przypadku gdy wprowadzane aranzacje lokatorow wymagajg ingerencji w czesci wspdlne budynku,
wymagane jest przedstawienie przez lokatora koncepcji administracji budynku, ktéra dalej przeproceduje /
wskaze kolejne kroki wymagane w celu oceny mozliwosci wykonania aranzacji.

W zaleznosci od zakresu ingerencji w czesci wspdlne, w wielu przypadkach wymagane bedzie uzyskanie zgody
projektanta oraz Wspélnoty Mieszkaniowej. Jezeli administracja budynku uzna, ze wymagana bedzie analiza
projektanta w zakresie zgtoszonej checi zmian, wtedy temat kierowany jest do oceny projektanta.

Projektant analizuje zgtoszong propozycje zmiany oraz daje informacje zwrotng czy zmiana jest mozliwa do
realizacji oraz czy bedzie wymagane wykonanie dokumentacji zamiennej. Analiza zmian oraz ewentualne
opracowywanie dodatkowych projektéw zamiennych przez projektanta jest traktowana jako praca dodatkowa
i podlega indywidualnej wycenie w zaleznosci od zgtoszonego zakresu zmian.

Warunkiem utrzymania rekojmi na elewacje jest:

e Prowadzenie przeglagddw okresowych i technicznych elewacji potwierdzanych w ksigzce obiektu

e Prowadzenie prawidtowej konserwacji elewacji (w tym usuwanie wad wynikajacych
z nieprawidtowego uzytkowania).

e Utrzymanie elewacji w czystosci w catym czasie obowigzywania rekojmi.

e Zachowanie wszystkich wytycznych eksploatacyjnych.

e Biezgcego uzupetniania elementéw uszczelniajgcych wokdt obrdbek i lamp.

e Biezgce usuwanie nadmiaru $niegu
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4.8 Balkony, loggie i tarasy

Posadzki balkonéw/loggii na pietrach wykonano z mrozoodpornych ptytek ceramicznych 30x30cm.
Cokolik balkonéw i taraséw wykonany zostat z tych samych ptytek. Pod ptytkami wykonano hydroizolacje w
systemie Sopro. Oktadziny gresowe nalezy czysci¢ poprzez usuniecie zabrudzen spowodowanych codziennym
uzytkowaniem przy uzyciu srodkéw renomowanych producentéw, posiadajgcych odpowiednie atesty,
powszechnie dostepnych stuzgcych do czyszczenia tego typu powierzchni odpowiednio rozcieficzonych z
woda. Dobrany detergent nie moze posiada¢ wtasciwosci agresywnych réwniez wobec spoin ptytek. Nalezy
unika¢ w szczegdlnosci kwasnych, gruboziarnistych oraz nabtyszczajgcych srodkdw czyszczacych. Konieczne
jest Sciste trzymanie sie instrukcji przedstawionej przez producenta detergentu. Po umyciu gresy nalezy
starannie osuszyé. Do usuwania $niegu, lodu, przyschnietych zabrudzen nie nalezy uzywac ostrych narzedzi
mogacych zarysowac powierzchnie ptytek. W przypadku rozlania substancji plamigcych na powierzchni ptytek
nalezy usung¢ je niezwtocznie ze wzgledu na ryzyko przebarwien powierzchni. Niezbedne jest okresowe
uzupetnianie silikonéw ze wzgledu na mozliwe ich pekanie co jest zjawiskiem naturalnym ze wzgledu na prace
budynku i jego czesci oraz narazenie na warunki atmosferyczne w przypadku elementéw zewnetrznych.

Zabrania sie wykonywania otworéw i kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach, loggiach i
tarasach z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Szczegdlnie wrazliwe na uszkodzenia s3
progi pod drzwiami balkonowymi.

Zabrania sie sktadowania ciezkich materiatéw. Balkony, loggie i tarasy zostaty zaprojektowane
wytacznie na umieszczenie w nich lekkich mebli ogrodowych i niewielkiej zieleni w doniczkach. W przypadku
umieszczenia roslinnosci w donicach nalezy stosowaé donice bez otwordw odptywowych lub wyposazy¢ je w
podstawki zapobiegajace sie przedostawaniu wody z nich. Donice nalezy umieszcza¢ w sposdb ktéry nie
utrudniatby odptywu wody opadowej/roztopowej. Obcigzenia skupione oraz réwnomiernie roztozone w
strefie okapowej nie mogg przekraczaé zalecenrt zawartych w projekcie technicznym, jednak nie powinny by¢
wyizsze jak wytyczne dla balkondéw i taraséw dla kategorii obcigzenia A — zgodnie z normg PN-EN 1991.
Uzytkownik lokalu przylegtego do balkonu/tarasu/loggii jest zobowigzany dbac o ich czystos¢ i estetyczny
wyglad oraz uzytkowac je w sposéb nie powodujgcy pogorszenia stanu technicznego.

Balkony, loggie i tarasy muszg by¢ od$niezane tak, aby nie zalegat na nich snieg, szczegdlnie w strefie
przy elewacji, gdyz moze to spowodowadé np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

Przed okresem zimowym nalezy wykonaé impregnacje spoin przy uzyciu powszechnie stosowanych
impregnatow do fug, np. SOPRO FFP 719 lub inne réwnowazne.

Konieczne sg ogledziny i uzupetnienie wypetnien (fug i elastycznych silikondw dylatacji i stykdw)
odpowiednimi materiatami, co najmniej 2 razy do roku przed i po sezonie zimowym. W przypadku wykruszenia
fugi nalezy ja niezwtocznie uzupetni¢. W przypadku fug silikonowych (elastycznych) nalezy sprawdzac jej
przyczepnosé, a w przypadku jej braku nalezy jg wymienié. Zakres wyzej wymienionych prac (tj. wymiana lub /
i uzupetnienie fugi/ fug) lezy w gestii Wiasciciela lokalu. Zaniechanie przez Wtasciciela dziatan konserwacyjnych
moze by¢ przyczyng nie uwzglednienia reklamacji oraz utraty praw z tytutu rekojmi na cato$¢ oktadzin
balkonowych wraz z izolacja.

Urzadzenia odprowadzajgce wode z balkondw, loggii i tarasdw nalezy w razie potrzeby czyscic¢ oraz
sprawdzaé¢ droznos¢. Zabrania sie wrzucania $mieci, lisci, lodu, ziemi do wpustéw oraz innych urzadzen
odprowadzajgcych wode. Wszelkie zanieczyszczenia w postaci $mieci, lisci, gatezi, gruzu itp. nalezy
niezwtocznie usuwad.
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Nalezy dba¢ o porzadek na balkonach, loggiach i tarasach, usuwac zgromadzone $mieci, liscie, $nieg,
itp.

Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na, balkonach, loggiach,
tarasach, elewacyjnych przepierzeniach/przegrodach pomiedzy balkonami/tarasami w sposéb naruszajacy
ciggtos¢ wyprawy elewacyjnej, powtok malarskich lub izolacji i oktadzin balkonéw.

W czystosci powinny by¢ utrzymywane wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie, powierzchnie
poziome, jak i pionowe. Nieusuniete zabrudzenia (kurz, pyt, piasek) mogg powodowacé podczas opadu deszczu
zacieki na elewaciji.

Zabrania sie stawania na wszelkich elementach stalowych, a w szczegdlnosci parapetach zewnetrznych
w formie obrébki blacharskiej zlokalizowane pod krawedzig stolarki okiennej. Grozi to upadkiem z wysokosci.

Nalezy zwrécic szczegblng uwage na drobne elementy mogace spas¢ z wysokosci — przedostac sie przez
szczeline pomiedzy ptytg balkonu a balustrada.

Tarasy znajdujgce sie na kondygnacjach RO1, R02, R0O3, R04, RO7 oraz dachu wykonczono ptytami
tarasowymi betonowymi na podstawkach. W ramach standardowej pielegnacji zalecane jest czeste zamiatanie
ptyt. Zabieg pozwoli unikngc zalegania zanieczyszczen, ktére wraz z opadami atmosferycznymi mogg odbarwic
wierzchnig warstwe ptyty. Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na droznosc spoin pomiedzy ptytami tarasowymi.
Fugi powinny umozliwi¢ swobodny przeptyw wody opadowej na warstwe izolacji ktéra znajduje sie pod
ptytkami.

W miejscach zacienionych i zawilgoconych, na powierzchni betonu mogg pojawiaé sie naturalne
porosty oraz gromadzi¢ zanieczyszczenia w postaci pytéw. Konwencjonalne, normalne zabrudzenia sg usuwane
recznie z uzyciem zwyktych narzedzi do sprzatania jak miotty, mopy. Zastosowane srodki czyszczgce, dodawane
do wody, musza posiadac bezpieczny dla betonu zakres pH 5-9. Powierzchnia betonowa moze by¢ czyszczona
przy pomocy recznego mopa, automatu szorujgco-zbierajgcego z uzyciem paddw lub myjki cisnieniowej z
zachowaniem ostroznosci szczegdlnie z bezposrednim sasiedztwie elewacji ze wzgledu na jej mozliwe
zabrudzenie i uszkodzenie. Do utrzymania zimowego elementdw betonowych nalezy uzywaé piasku (o
uziarnieniu 1-4), ktéry nie ma wtasciwosci zracych takich jak sél drogowa i nie powoduje uszkodzenia betonu.

Niepozgdane rosliny wyrastajgce ze szczelin kostek i ptyt nalezy usuwac przy uzyciu preparatéw
chwastobdjczych nanoszonych za pomocg spryskiwacza lub odpowiedniego mazaka. Mechaniczne usuwanie
chwastow moze powodowac naruszenie podbudowy i konstrukcji nawierzchni.

Dostep do tarasow indywidualnych na dachu zostat zapewniony przez schody stalowe oraz przesuwne
wytazy dachowe LAMILUX Solo. Biegi schoddéw stalowych przeznaczone sg do docelowego obtozenia przez
lokatora. Niedopuszczalne jest pozostawienie biegdw stalowych bez docelowego wykorczenia. Schodéw nie
nalezy uzytkowac przed obtozeniem docelowym materiatem wykornczeniowym. W celu otwarcia wytazu nalezy
umiesci¢ odpowiedni kluczyk w stacyjce, a nastepnie przekreci¢ go, az do momentu catkowitego otwarcia
wytazu. W celu zamkniecia wytazu kluczyk nalezy przekreci¢ w przeciwnym kierunku. Na dachu elementy
systemdOw wykorzystania Swiatta dziennego muszg byc¢ zabezpieczone i w strefie przeszklenia dobrze
wentylowane oraz sktadowane bez zatoréw cieplnych (niebezpieczenstwo pekniecia lub odksztatcenia
termicznego). Powierzchnie przeszklenia nie mogg by¢ obcigzane w sposdb niezgodny z ich przeznaczeniem —
zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek elementéw na szkleniu — wystepuje wysokie ryzyko zarysowania oraz
pekniecia. Elementy systeméw wykorzystania $wiatta dziennego najlepiej czysci¢ tak jak wszystkie produkty ze
szkta, miekka szmatkg i wodg z dodatkiem jednego z renomowanych srodkdw do mycia naczyni. W razie silnego
zabrudzenia, takze zasmarowania olejem lub smarem, z reguty wystarcza ciepta woda z mydtem lub woda z
dodatkiem sody. Powierzchnie lakierowane mozna czyscié tylko tagodnymi sSrodkami czyszczagcymi za pomoca
miekkiej gabki z duzg ilosciag wody. Okna do dachéw ptaskich oraz elementy w technologii szklenia
strukturalnego mogg by¢ myte tylko czystg wodg. Obwodowe profile uszczelniajgce nalezy regularnie nacieraé
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srodkiem do konserwacji tworzyw sztucznych i gumy, aby zachowac elastyczno$¢ gumy i unikngé przymarzania
zimg. Pod Zzadnym pozorem nie wolno uzywaé srodkdw czyszczacych i konserwujacych na bazie
rozpuszczalnikdw organicznych. Rozpuszczalniki oraz ich aerozole i pary powodujg korozje naprezeniowg!
Elementy systemdéw wykorzystania Swiatta dziennego muszg by¢ regularnie czyszczone, aby unikngé
przyspieszonego zuzycia powierzchni i materiatéw uszczelniajgcych. Uzytkownik musi zadbaé m.in. o to, aby
otwory odwadniajgce i/lub odwaniajgce styki listew maskujgcych nie byty zanieczyszczone wiekszymi
zanieczyszczeniami, jak np. liscie. Nalezy unika¢ stosowania czynnikdw kontaktowych na bazie
rozpuszczalnikdw organicznych, tzn. unikaé stosowania substancji na bazie rozpuszczalnikéw, stosowanych
m.in. do czyszczenia, uszczelniania smarowania i powlekania. Dlatego zalecamy stosowanie produktéw nie
zawierajgcych rozpuszczalnikow ani czastek Sciernych, np. na bazie wodnej. Takze obcigzenia elementéw
systemdw wykorzystania swiatta dziennego niezgodne z ich przeznaczeniem przez emisje z linii i/lub
technologii produkcyjnych (np. oleje wiertarskie, ptyny obrobkowe itd.) mogg powodowacé przyspieszone
zuzycie, zaktdcenia w dziataniu, pekniecia naprezeniowe oraz inne uszkodzenia i nie stanowig podstawy do
roszczen. Uzytkownik zobowigzany jest odsnieza¢ wytaz. W razie wahan temperatury spowodowanych
niekorzystnymi warunkami klimatycznymi (np. wysoka wilgotnos$¢ powietrza w pomieszczeniu i niska
temperatura na zewnatrz) moze przejsSciowo powstawaé kondensat na powierzchniach i w pustkach
przeszklenia (zwtaszcza w przeszkleniach z tworzyw sztucznych). Nie stanowi to wady. Trwatos¢ elementéw
systemow wykorzystania swiatfa dziennego z urzgdzeniami otwierajgcymi ulega znacznemu przedfuzeniu,
jezeli czesci ruchome sg regularnie oliwione lub smarowane. Celem podtrzymania rekojmi lokator zobowigzany
jest do wykonywania odptatnych przeglagdéw przez autoryzowany serwis producenta z czestotliwoscig raz w
roku.

W przypadku awarii zasilania lub uszkodzonego silnika element mozna zamknga¢ recznie.

¢ Nalezy pamietac o wytgczeniu sterowania i odtgczeniu od zasilania.

Odkrecic i usungc Sruby typu 1 z pokrywy.

Zdjac¢ pokrywe.

¢ Wcisng¢ czerwony przycisk na sworzniu blokujgcym, aby odblokowaé i wyja¢ sworzen.

Zamknac recznie element skrzydta i zabezpieczy¢ go przed otwarciem
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Przesunat rgcznie
element skrzydia

UWAGA:

Obowigzuje catkowity zakaz wychodzenia poza obreb taraséw indywidualnych na dachach, ktéry
wyznaczony jest przez obarierowanie stalowe, kominy oraz wytazy dachowe. Wyjscie poza obrys tarasu grozi
zniszczeniem warstw dachowych, co moze skutkowa¢ zalaniem budynku, a takze upadkiem z wysokosci, co
zagraza zyciu oraz zdrowiull! Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w elementy komindw i instalacje
znajdujace sie na dachach.
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e  Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek otworéw, wiercern, mocowan w warstwach
wykonczeniowych posadzki balkonéw, loggii i taraséw. Grozi to uszkodzeniem warstw
izolacyjnych, co doprowadzi do zalania budynku i w konsekwencji utraty rekojmi

. Zabronione jest zabudowywanie balkondw, loggii i taraséw, montowanie zadaszen, markiz,
pergol, wprowadzanie dodatkowych podziatdbw w postaci parawandw, krat, zaluzji,
montowania krat w oknach i na loggiach

e  Balkony, loggie i tarasy muszg by¢ ods$niezane tak, aby nie zalegat na nich s$nieg szczegdlnie w
strefie przy elewacji, gdyz moze to spowodowac np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego

e Urzadzenia odprowadzajgce wode z taraséw i balkonéw nalezy regularnie czysci¢ oraz
sprawdza¢ droznos¢. Zabrania sie wrzucania Smieci, lisci, lodu, ziemi do wpustéw i innych
urzadzen odprowadzajgcych wode.

e  Zabrania sie stosowania Srodkéw czyszczacych Sciernych lub szlifujgcych oraz sSrodkéw o
odczynie kwasnym.

4.9 Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne, portfenetry

Balustrady balkondéw, loggii oraz tarasow, a takze portfenetry wykonane zostaty jako stalowe,
cynkowane, malowane na kolor RAL7024. Nie wolno czyscié balustrad ostrymi narzedziami, poniewaz moze to
doprowadzic do jej uszkodzenia. Balustrady nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem chronigc przed
uszkodzeniem i zniszczeniem. Nie wolno w szczegdlnosci uderza¢ w nie ostrymi i ciezkimi przedmiotami —
moze to spowodowaé ich zniszczenie, znieksztatcenie, uszkodzenie powierzchni lub jej zarysowanie.
Elementy balustrad wymagajg biezgcego czyszczenia po ich zabrudzeniu, w szczegélnosci zabrudzeniu
srodkami chemicznymi. Powinny podlega¢ réwniez okresowej konserwacji minimum 2 razy do roku,
polegajgcej na przetarciu miekka szmatkg np. z mikrofibry nasgczong delikatnym srodkiem myjgcym,
adekwatnym do powierzchni. Zabrania sie stosowania srodkdw czyszczacych sciernych lub szlifujgcych. Nalezy
zaniechac silnego tarcia. W razie niepewnosci nalezy wykona¢ prébe na powierzchni niewidocznej. Czas
oddziatywania uzytych srodkéw chemicznych nie moze przekraczaé jednej godziny. Jesli operacja czyszczenia
musi zostaé¢ powtdrzona, nalezy bez wzglednie odczekac¢ 24 godziny. Bezposrednio po operacji czyszczenia
nalezy opfuka¢ powierzchnie duza iloscig czystej wody. Temperatura powierzchni obiektéw w trakcie
czyszczenia nie powinna przekracza¢ 25°C. Nie nalezy uzywaé myjek parowych. Srodki czyszczace réwniez nie
mogq przekracza¢ temperatury 25°C. Do czyszczenia stali odpornych na korozje nie mozna uzywacé srodkéw
myjgcych zawierajgcych w swoim sktadzie chlor, sél, kwasy, wybielacze. Zawartos¢ chloru powoduje
uszkodzenia powtoki tlenkdw chromu odpowiedzialnej za wtasnosci odpornosci na korozje i w efekcie
prowadzi do korozji miedzykrystalicznej. Nie uzywac proszkéw lub innych srodkéw o wiasnosciach tracych, np.
Ajax, VIM, srodkéw do czyszczenia srebra, druciakdw i czyscikdw do szorowania.

Balustrady wewnetrzne na klatkach schodowych oraz bramki antypaniczne na zejsciach do garazu
wykonane jako stalowe, malowane proszkowo na kolor RAL 7024.
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. Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy przed okresem
zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

. Zalecang metodg czyszczenia powierzchni stalowych malowanych proszkowo jest regularne mycie woda
ze Srodkami przeznaczonymi do czyszczenia tych elementdw - procesy czyszczenia nalezy
przeprowadzac w odstepach czasowych od 6-ciu do 12- tu miesiecy.

. Zabrania sie stosowania Srodkéw czyszczacych Sciernych lub szlifujagcych oraz srodkéw
o odczynie kwasnym.

. Nie wolno opierac o elementy balustrad oraz elewacje zadnych materiatéw.

. Nie wolno czysci¢c balustrad ostrymi przedmiotami, poniewaz moie to doprowadzic
do uszkodzenia powtoki lakierowej.

. Na elementy balustrad nie wolno nakleja¢ zadnych folii.

. Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcji balustrad, obudéw, schodéw, przegréd balkonowych oraz
pergoli.

. Zabrania sie wieszania dodatkowych przedmiotéw na elementach konstrukcji balustrad, obuddw,
schodéw, przegréd balkonowych oraz pergoli.

4.10 Przegrody balkonowe

Na niektorych balkonach/loggiach/tarasach zewnetrznych przynalezgcych do lokali mieszkalnych
znajdujg sie rowniez przegrody z konstrukcji stalowo-szklanej wydzielajgce zasieg i zakres
balkonu/loggii/tarasu. Nalezy pamietac o kilku zasadach przy uzytkowaniu w/w elementow. Szkto bezpieczne
hartowane czyscimy ptynem do szyb, nastepnie przecieramy miekka Sciereczka, ktdéra nie zostawia smug.
Elementy wykonane ze stali malowanej proszkowo, myjemy tylko i wyfacznie miekka sciereczka w roztworze
wody z detergentem (5%) np. ptyn do mycia naczyn, szyb lub specjalnymi preparatami do konserwacji
lakierowanych powierzchni metalowych. Zabrania sie stosowania do tego celu rozpuszczalnikow, gdyz moga
uszkodzi¢ powtoke lakiernicza.

Przed przystgpieniem do czyszczenia powierzchni nalezy sprawdzic¢ efekt dziatania uzywanych do tego
celu srodkéw. Prébe nalezy przeprowadzi¢ na mato eksponowanych powierzchniach. W przypadku wystgpienia
niepozadanych efektéw nalezy zrezygnowaé z wykorzystania testowego srodka czyszczacego. Nie wolno
stosowaé mocno kwasnych lub mocno alkaicznych srodkéw czyszczacych mogacych reagowac z profilami.

W okresie eksploatacji balustrad malowanych proszkowo przy mechanicznym uszkodzeniu przegréd nalezy
oczysci¢ uszkodzone miejsce, a nastepnie pomalowac farbg podktadowa. Po wyschnieciu nalezy nanie$¢ matym
pedzlem lub watkiem kolor nawierzchniowy RAL 7024.

Mycie przegrdd nalezy przeprowadzié przynajmniej dwa razy do roku. Regularne mycie zapobiega powstawaniu
intensywnych, bardzo trudnych do usuniecia zabrudzen. Nie wolno my¢ powtoki strumieniem pary wodnej oraz
uzywac myjek cisnieniowych.

Na przegrodzie nie mozna mocowac zadnych dodatkowych elementéw m. in. klimatyzatordéw.
Zarysowanie lub inne uszkodzenia w wyniku stosowania mocowan do balustrad nie sg elementem
odpowiedzialnym z tytutu rekojmi.

Konserwacja elementdw ztgcznych takich jak np. Sruby, nakretki poprzez czyszczenie i smarowanie

powoduje ograniczenie powstania ognisk rdzy na w/w elementach, co w znacznym stopniu podnosi
bezpieczenstwo korzystania z balustrad.

Strona 29



4.11 Slusarka aluminiowa

W lokalach ustugowych oraz czesciach ogdlnodostepnych na parterze oraz na pietrze +9 na klatce A
zamontowano drzwi i fasady o konstrukcji aluminiowej w systemie ALUPROF. W czesci mieszkalnej stolarka
aluminiowa znajduje sie na parterze, w strefie wejs¢ do klatek, jak rowniez w wybranych mieszkaniach w klatce

CorazF.

Dla utrzymanie rekojmi zleca sie wykonywanie regulacji i konserwacji okien, fasad i drzwi zgodnie z
warunkami producenta ale nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Ustuga regulacji i konserwacji musi by¢ wykonywana
przez autoryzowany serwis producenta i jest ustugg odptatng. Brak regularnych regulacji i konserwacji okien,
fasad i drzwi moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Regulacja okien, fasad i drzwi nie jest traktowana jako
usterka badzZ wada objeta rekojmia.

Prawidtowa eksploatacja ksztattownikéw lakierowanych, wymaga, aby wykonane z nich
wyroby byly co najmniej dwa razy w roku myte przy uzyciu czystej wody z niewielkim
dodatkiem obojetnych (pasywnych) srodkéw myjacych.

Powtoki lakierowane proszkowo nie s3 odporne na wodorotlenek sodu, amoniak, octan
etylu, etyloglikol, metyloetyloketon, toluen, ksylem oraz mieszanki benzyny.

Kleje, pasty klejace i kryjace oraz kity moga zawiera¢ agresywne zwigzki chemiczne, dlatego
konieczne jest sprawdzenie przed zastosowaniem w/w s$rodkéw, jak zachowuja sie z
elementami pokrytymi powtokami proszkowymi.

Szyby nalezy my¢ przy pomocy miekkiej szmatki lub irchy i ogélnie dostepnych ptynéw do
mycia szyb. Nie dopuszcza sie stosowania srodkéw mogacych porysowac szyby lub srodkéw
zracych.

Uzytkownik jest zobowigzany poddawac¢ drzwi okresowym przegladom i konserwacji, przynajmniej
raz na 6 miesiecy.
Przeglad okresowy powinien obejmowac nastepujace czynnosci:

ogledziny zewnetrzne (czy nie ma uszkodzen),

sprawdzenie osadzenia oscieznicy,

kontrola funkcjonowania (otwarte — zamkniete) oraz szczeliny pomiedzy skrzydtem oraz
posadzka (wytyczne zawarte w odpowiedniej w zaleznosci od rodzaju wyrobu Aprobacie
Technicznej ITB)

kontrola stanu uszczelki peczniejacej i ewentualne uzupetnienie ubytkow,

sprawdzenie stanu uszczelek EPDM

zamki — ocena funkcjonowania, prawidtowos¢ dziatania rygli, pracy wkiadki, cofania sie
jezyka i ew. przesmarowanie

samozamykacze - regulacja (np. predkos¢ domykania, sity dobicia, itp.)

kant rygle, rygle — pasowania pretow w gniazdach, usuniecie zanieczyszczen gniazda
podtogowego

elektrozaczepy - regulacja, przesmarowanie jezyka, sprawdzenie prawidtowosci
funkcjonowania i ich potaczen,

klamki — wyeliminowanie luzéw,

wkrety — sprawdzenie i ew. dokrecenie srub i wkretow mocujacych wszelkie okucia i
akcesoria,

uszczelki — sprawdzenie osadzenia, ewentualna poprawa osadzenia,

listwa samoopadajgca — zuzycie gumy, szczelina miedzy uszczelka i posadzka, prawidtowos¢
dziatania mechanizmu samo opadania,

sprawdzenie powierzchni szyb

sprawdzenie i regulacja innych akcesoriow dodatkowych,

ocena stanu powtoki skrzydet i oscieznic — wykrycie uszkodzen, pekniec, wgniecen, korozji,
wykrycie luzéw,

przesmarowanie smarem maszynowym zawiasow i innych czesci ruchomych,

sprawdzenie regulacji i prawidtowosci poruszania sie drzwi
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Warunki szczegdlne uzytkowania i konserwacji okuc¢ antypanicznych wykonac zgodnie z
wymaganiami norm zharmonizowanych EN 1125:2008 oraz EN 179:2008. Do obowigzkéw
uzytkownika nalezy zapewnienie sprawnego dziatania wszystkich elementéw zamknie¢ awaryjnych i
antypanicznych.

e Nalezy unikac silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowego otwierania oraz umieszczania
jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet drzwi, w tym stoperéw, celem
pozostawienia drzwi otwartych — dotyczy w szczegdélnosci drzwi przeciwpozarowych

e  Zabrania sie przeciggania przewodow elektrycznych pod drzwiami z uwagi na mozliwos¢
uszkodzenia uszczelnienia progowego i progu

e Niedopuszczalne jest mechaniczne blokowanie skrzydet, podktadanie obcych elementéow
pod skrzydita poniewaz moze to powodowac trwate odksztatcenia ptaszczyzny skrzydta,
uszkodzenia mechaniczne, awarie mechanizmow zamykajgcych

e Nie wolno obcigzac skrzydet dodatkowymi ciezarami

e  Aby zamkna¢ drzwi nalezy mocno docisna¢ skrzydto do ramy i przekreci¢ klucz w zamku.

e Nalezy pilnowa¢, aby zawiasy drzwiowe wrebowe wyposazone byly zawsze w kapsle
kontrujace — przy ich braku drzwi moga sie same rozregulowywa¢é

e Ze wzgledu na przepisy pozarowe kategorycznie zabrania sie zamykania drzwi
niewyposazonych w zamkniecia paniczne na drogach ewakuacyjnych na klucz.

e  Zabrania sie pozostawiania skrzydta biernego drzwi dwuskrzydtowych niezaryglowanego lub
w pozycji otwartej

e  Zabrania sie trzaska¢ drzwiami

e  Zabrania sie szarpac drzwiami zamknietymi na klucz lub objetymi kontrolg dostepu.

e  Wszystkie koszty zwigzane z wymiang elementéw uszkodzonych i czesci wynikte z ich
naturalnego zuzycia w trakcie uzytkowania nie stanowig podstawy do roszczen z tytutu
rekojmi

4.12 Drzwi stalowe (ptaszczowe) w tym drzwi p.poz

Drzwi stalowe w tym p.poz, na ciggach komunikacyjnych w budynku jak i drzwi do pom. technicznych,
wykonata firma ASSA ABLOY.

Do czyszczenia drzwi oraz zamontowanych w nich szyb nie nalezy uzywac produktdw agresywnych, jak
rozpuszczalniki, rozcienczalniki, srodki zrace, itp. Mogg one doprowadzié¢ do uszkodzenia powtoki lakiernicze;j.
Mycie nalezy przeprowadza¢ miekka szmatka lub ggbka nasgczong ciepta wodga z dodatkiem niewielkiej ilosci
szamponu samochodowego lub innego podobnego $rodka. Przy myciu szyb nie nalezy dopusci¢ do zalania
uszczelek mocujgcych szkto.

Nie nalezy umieszczaé jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet drzwi.
Niedopuszczalne jest mechaniczne blokowanie skrzydet, podktadanie obcych elementéw pod skrzydta,
poniewaz moze to powodowaé odksztatcenie ptaszczyzny skrzydta, prowadzi¢ do uszkodzenia mechanicznego
i grozi rozregulowaniem mechanizméw zamykajacych — dotyczy w szczegdlnosci drzwi przeciwpozarowych.

Dla utrzymanie rekojmi zleca sie wykonywanie regulacji i konserwacji drzwi zgodnie z warunkami
producenta, ale nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Ustuga regulacji i konserwacji musi by¢ wykonywana przez
autoryzowany serwis producenta i jest ustugg odptatng. Brak regularnych regulacji i konserwacji drzwi moze
doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Regulacja okien nie jest traktowana jako usterka badZ wada objeta rekojmia.

Strona 31



4.13 Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniach

Piony instalacji centralnego ogrzewania znajduja sie w szachtach technicznych na korytarzach
poszczegdblnych kondygnacji. Instalacja c.o. jest napetniona woda uzdatniong sieciowg oraz wyregulowana
zgodnie z przeptywami podanymi w projekcie. Zawory odcinajgce wraz z cieptomierzem znajdujg sie w szachcie
na korytarzu klatki schodowej badz w poszczegdlnych lokalach.

Przewody rozprowadzajgce w mieszkaniach c.o. wykonano z rur z polietylenu sieciowanego Tece Logo
PE-RT/AL./PE-RT, taczone systemem potaczen wtykowych tzw. ,,Push”. W lokalach przewody c.o. prowadzone
sg w uktadzie sieci rozdzielczej — z szachtu wychodzi na mieszkanie jedna para przewoddw, od ktérych poprzez
system trdjnikéw sg doprowadzone podejscia pod grzejniki. Przewody instalacji c.0. umieszczono w
termoizolacyjnych otulinach i poprowadzono w warstwach posadzkowych. Z tego wzgledu nie wolno
wykonywa¢ odwiertéw/otworéw/mocowan w posadzce. Podejscia do grzejnikéw zostaty wykonane w
standardowy sposéb - przez wyprowadzenie przewoddéw z posadzki lub ze sciany. Regulacja nastaw na
gtowicach, odpowietrzanie, itp. nalezg do czynnosci wynikajacych z biezgcej konserwacji i nie lezg w zakresie
czynnosci objetych rekojmia.

Odciecie instalacji c.o. mozliwe jest poprzez zamkniecie zaworéw w szachcie technicznym na klatce
(jednoczesne zamkniecie zaworu kulowego na zasilaniu i zaworu regulacyjnego na powrocie instalacji).

Kazdy grzejnik posiada niezalezne odciecie w postaci zawordw grzejnikowych. Wszystkie grzejniki
wyposazono w gtowice termostatyczne, ktdre pozwalajg na regulacje temperatury pracy grzejnika.
Temperature powietrza w pomieszczeniu ustawia sie obracajac pokrettem termostatu. Cyfre odpowiadajgca
pozadanej temperaturze nalezy ustawi¢ na wysokosci kreski na obudowie termostatu. Nalezy wyprébowaé, w
jakim potozeniu pokretta uzyskuje sie temperature pozadang. Zawsze trzeba jednak odczeka¢ odpowiedni czas
do chwili ustabilizowania sie temperatury.

Termostaty muszg mie¢ mozliwo$¢ ,czucia” miarodajnej dla danego pomieszczenia temperatury
powietrza, ktére cyrkulujgc powinno swobodnie optywac czujnik termostatu.

Termostat nie moze byc¢ zakryty przez zastony, firanki, meble. W okolicy gtowicy termostatycznej nie
powinny znajdowac sie elementy zaburzajace jej prace, np. urzadzenia elektryczne emitujace ciepto. Gtowice
grzejnikowych zawordéw termostatycznych poza sezonem grzewczym nalezy ustawi¢ w pozycji maksymalnego
otwarcia w celu lepszego odpowietrzenia instalacji. W czasie wykonywania robét wykoriczeniowych lub innych
prac, w czasie ktérych wystepuje duze zapylenie nalezy gtowice termostatyczne szczelnie ostoni¢ lub
zdemontowac.

Nastawy w zaworach zostatly ustawione przez wykonawce zgodnie z projektem centralnego
ogrzewania i zostaty sprawdzone. Samodzielne zmiany ustawien nastaw sq zabronione, mogq by¢
przyczynq nieprawidtowej pracy instalacji w lokalu i lokalach sqgsiednich i powodujq utrate praw
wynikajqgcych z rekojmi.

Obliczeniowe temperatury dla pokoi, przedpokoju i kuchni wynosza 202C, a dla tazienek 24°C. Wobec
powyziszego ustawienie wyiszej nastawy na gtowicy moze nie spowodowac podniesienia sie
temperatury w pomieszczeniu. Uzyskanie wyiszej temperatury mozliwe jest wowczas, gdy:

e w instalacji beda rezerwy mocy np. wskutek ograniczenia przez innych mieszkancow
temperatury w pomieszczeniach,

e bedzie wystepowato w lokalu ciepto bytowe np. ciepto wydzielane przez: urzadzenia
elektryczne, urzadzenia do gotowania, ciepta wode lub przebywajace w pomieszczeniu
osoby,

e nastgpig zyski nadzwyczajne ciepta wynikajace z przenikania ciepta przez przegrody
zewnetrzne np. z oSwietlenia stonecznego lub przenikania ciepta z sgsiednich pomieszczen.
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Powyzsze czynniki moga rowniez powodowac rézng prace grzejnikow w poszczegdlnych
pomieszczeniach, mimo ze nastawy na grzejnikach s3 jednakowe. Dotyczy to nawet grzejnikéw, ktére
znajdujg sie w tym samym pomieszczeniu.

e  Przy mniejszym zapotrzebowaniu na energie cieplng np. przy wyiszych temperaturach
zewnetrznych zdarza sie, ze grzejniki pracuja naprzemiennie lub tylko jeden grzejnik ogrzewa
caty lokal.

e  Rdznica temperatury miedzy gorg a dotem grzejnika jest normalnym stanem pracy grzejnika,
Swiadczacym o prawidtowym oddawaniu ciepta do pomieszczenia.

e  Wobec powyiszego przy ocenie pracy grzejnika prosimy kierowac sie temperaturami
wystepujacymi w pomieszczeniach. W zwiagzku z tym, jesli w pomieszczeniach jest wiasciwa
temperatura, a grzejniki nie s3 gorace to znaczy, ze glowice pracuja w prawidtowy sposdb
ograniczajac zuzycie energii cieplnej, pozwalajg oszczedza¢ na optatach za centralne
ogrzewanie.

Zabrania sie demontazu grzejnikdw, oraz wymiany grzejnikdw, poniewaz grozi to zapowietrzaniem
instalacji, a w konsekwencji zaktdceniem pracy instalacji grzewczej, a takie zalaniem. Demontaz
grzejnikdw moze dokonad tylko osoba uprawniona za zgodg Administratora budynku. Za skutki wynikte
z samodzielnego demontazu grzejnikdw odpowiedzialno$é¢ ponosi uzytkownik lokalu. Samodzielny
demontaz, wymiana jak réwniez przerébki instalacji powodujg utrate uprawnien z tytutu rekojmi na
catos¢ instalacji oraz grzejniki

W przypadku awarii, uszkodzenia lub w celu odciecia ogrzewania w lokalu nalezy postuzy¢ sie zaworami
w szachcie. W celu zamkniecia zawordw (zasilenie oraz powroét) nalezy przekreci¢ raczke do oporu
zgodnie z ruchem wskazdéwek zegara.

Demontaz zaworéw termostatycznych powoduje utrate praw wynikajgcych z rekojmi na wykonane
instalacje.

Przewody instalacji lokalowej centralnego ogrzewania przebiegajg w warstwach posadzki z tego wzgledu
nie wolno wykonywa¢ Zzadnych prac ingerujgcych w  posadzke w  szczegdlnosci
odwiertow/otworéw/mocowan. Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sgsiednich
lokali i utratg rekojmi na wykonane instalacje, jak réwniez zalane elementy. Wszelkie elementy
wykonczenia posadzek - jak progi i listwy nalezy montowac na klej montazowy - podejscia grzejnikéw
wykonane sg réwniez w Scianach

Dla zapewnienia prawidtowej wydajnosci i efektywnosci grzania nie nalezy zakrywa¢ gérnych i dolnych
ptaszczyzn poziomych grzejnika oraz montowad jakichkolwiek zabudoéw.

Grzejniki nie grzejg catg powierzchnig rdwnomiernie. Najwyzszg temperature osiggajg w goérnej czesci
grzejnika, natomiast dotem grzejnik bedzie zawsze chtodniejszy. Jezeli grzejnik jest chtodny w gérnej
czesci to znaczy, ze jest on zapowietrzony i nalezy go odpowietrzyé. Odpowietrzenie grzejnika jest prostg
czynnoscig, ktérg moze wykonac kazdy, nie wymaga to ,,wezwania fachowca” i nie jest usterka.

Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami sciernymi, a takze malowanie
farbami olejnymi w okresie rekojmi.

Do pielegnacji zaleca sie wode z fagodnymi detergentami myjacymi. Nie stosowac agresywnych ptynow,
benzyn ani rozpuszczalnikdw. Grzejniki kanatowe czysci¢ za pomocy koncédwek dedykowanych do
odkurzaczy domowych (podczas czyszczenia zachowac ostroznosé przy czyszczeniu lamel grzejnikowych
— bardzo podatnych na wygiecia).

Podczas wietrzenia w sezonie zimowym mieszkan nalezy zakreci¢ termostaty grzejnikow:

- $ciennych i tazienkowych do pozycji 2"
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Nigdy nie nalezy zakreca¢ doptywu ciepta do lokalu w celach oszczednosciowych. Regulacje temperatury
nalezy dokonywac za pomoca gtowic termostatycznych.

Gtowice i sterowniki termostatyczne zamontowane na grzejnikach sg elementami o wysokiej czutosci.
Zbyt czeste i nieuzasadnione manipulowanie gtowicami i sterownikami moze spowodowa¢ ich
przyspieszone zuzycie lub uszkodzenie.

Nastawy w zaworach zostaty ustawione przez wykonawce zgodnie z projektem centralnego ogrzewania
i zostaty sprawdzone. Samodzielne zmiany ustawien nastaw sg zabronione i powodujg utrate praw
wynikajacych z rekojmi.

Zuzycia energii cieplnej odczytac¢ poprzez widoczng wartos¢ wyswietlang na cieptomierzu znajdujgcym
sie w szachcie lub mieszkaniu

Wymiana uszczelek pod gtowicg, odpowietrzanie, itp. nalezg do czynnosci wynikajgcych z biezacej
konserwacji i nie lezg w zakresie czynnosci objetych rekojmia

Zabrania sie catkowitego demontazu grzejnikéw w lokalach mieszkalnych. W przypadku demontazu
awaryjnego, kazdorazowo przed ponownym montazem grzejnika nalezy dokona¢ wymiany kompletu
uszczelek przy zaworach.

Zdjecie grzejnika i zamkniecie podejscia tylko gtowicg termostatyczng (bez zakorkowania podejscia)
moze spowodowac zalanie lokalu (szczegdlnie dotyczy to grzejnikow drabinkowych w fazienkach)
Wszelkie ingerencje oraz przerébki instalacji bez wiedzy wykonawcy robét powodujg réwniez utrate
praw wynikajgcych z rekojmi.

Zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, woda ta nie jest zdatna do picia ani
do celéw gospodarczych.

Przed kazdym sezonem grzewczym powinna sie odby¢ kontrola i czyszczenie filtra siatkowego na
instalacji grzewczej kazdego lokalu.

Uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji nie sg objete naprawa w ramach udzielonej rekojmi za
wady

Kazdy zawér odcinajgcy na instalacji centralnego ogrzewania powinien by¢ przez obstuge otwarty i
zamkniety w celach konserwacyjnych co najmniej raz na pét roku.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w instalacji w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody
Administracji budynku. Wykonanie zmian bez uzyskania zgody skutkuje utratg praw z tytutu rekojmi na
catos$¢ instalacji

Przed zgtaszaniem reklamacji dotyczacej instalacji c.o. nalezy sprawdzic:
jaka jest temperatura w mieszkaniu (grzejniki nie muszg by¢ ciepte caty czas),
czy sg odkrecone gtowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach,

czy sg odkrecone zawory zasilajgce i powrotne instalacji c.o. w szafce z cieptomierzem, czy grzejniki sg
odpowietrzone,

INSTRUKCIA ODPOWIETRZANIA GRZEJINIKOW

Zapowietrzenie grzejnikdw objawia sie paroma cechami. To przede wszystkim gtosna praca, tzn. gwizdy,
szumy oraz bulgotanie wody. Mozna tez odczu¢ nieréwnomierne oddawanie ciepta. Gdra grzejnika jest
chtodniejsza niz dot. Aby sie tego pozby¢ nalezy wykonac prace wedtug ponizszej instrukcji.
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Grzejniki wymagaja czasowego odpowietrzenia, w szczegdlnosci po rozpoczeciu sezonu grzewczego.
Odpowietrzanie wykonuje sie przez odblokowanie odpowietrznika recznego na grzejniku (zalecamy

uzycie specjalnego kluczyka) do chwili wyptywu wody. Odpowietrznik znajduje sie na gérze grzejnika
tazienkowego i po stronie bocznej grzejnika ptytowego.

Odpowietrzanie grzejnika ptytowego i drabinki tazienkowej

Pierwszym krokiem jest zamkniecie doptywu wody do grzejnika. Wykonuje sie to poprzez przekrecenie
pokretta gtowicy zgodnie z ruchem wskazéwek zegara do oporu. W przypadku gtowicy termostatycznej na
znaczniku ukaze sie symbol ,, * " . Po drugiej stronie grzejnika — w przypadku grzejnika ptytowego; w gornej
czesci grzejnika — w przypadku grzejnika tazienkowego, bedzie odpowietrzacz. Jego otworek spustowy trzeba
ustawi¢ do dotu — w przypadku grzejnika ptytowego; w strone pomieszczenia w przypadku tazienkowego.
Czesto da sie to zrobi¢ palcami, mozna uzy¢ podrecznego narzedzia np. kombinerek, klucza nastawnego; ale
trzeba robi¢ to bardzo delikatnie, tak by obracata sie tylko biata obrecz z otworem, a nie caty odpowietrznik.
Pod otwér odpowietrzacza podktadamy naczynie na wyciekajacg wode. Wkretakiem ptaskim lub kluczykiem
odkrecamy srubke odpowietrzacza (przeciwnie do ruchu wskazowek zegara), dopdki nie ustyszymy syczenia
uchodzacego gazu.

Mimo, ze dzwiek ustanie, nadal delikatnie odkrecamy srubke, az z otworu odpowietrzacza przestanie
wydobywac sie mieszanina powietrza (gazu) z wodga. Odpowietrzanie jest zakoriczone, gdy z odpowietrzacza
zacznie wycieka¢ sama woda. Nalezy wtedy zakrecic srubke spustowg i wytrze¢ grzejnik. Nastepnie
odkrecamy maksymalnie gtowice termostatyczng i sprawdzamy szczelnos¢ odpowietrzacza. Po zakoriczonej
pracy ustawiany pokretto gtowicy wedle zapotrzebowania.

Odpowietrzanie grzejnikdw kanatowych

Odpowietrzenie grzejnika kanatowego jest bardzo podobne do odpowietrzania grzejnikdw ptytowych oraz
drabinkowych. Na wstepie przygotowujemy niezbedne narzedzia oraz miske, do ktérej sptynie woda. W
nastepnych krokach dziatamy nastepujaco:

1. Zdejmujemy gbrng kratke (czesto nazywang rusztem). Dzieki temu utatwimy sobie dostep do zaworu
odpowietrzajacego i przyspieszymy proces odpowietrzania.

2. Zamykamy zawdr termostatyczny poprzez przekrecenie gtowicy znajdujacej sie na $cianie do pozycji (*).
Nastepnie przygotowujemy klucz lub srubokret, ktdrym poluzujemy zawdr. Podktadamy miske.

3. Odkrecamy zawdr odpowietrznika, az do momentu gdy ustyszymy syczenie powietrza.
4. Zakrecamy zawor, gdy z wnetrza grzejnika bedzie sie wydostawata sama woda.

5. Po wykonanych czynnosciach rozkreci¢ gtowice do pozycji (5) i sprawdzi¢ szczelnos$é odpowietrzacza.
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6. Ostatnig czynnoscig jest ustawienie pokretta gtowicy wedle zapotrzebowania jednakze nie mniej niz do
pozycji (1) oraz zatozenie kratki (rusztu).

4.14 Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna w mieszkaniach

4.14.1 Instalacja zimnej wody uzytkowej, cieptej wody uzytkowej

Piony instalacji wody zimnej i cieptej wykonano w szachtach technicznych na korytarzu obok mieszkan.
Lokalowa instalacja wodociggowa jest nawodniona, zawory odcinajgce wraz z wodomierzem znajdujg sie w
wyzej wymienionych szachtach technicznych na korytarzach badz poszczegdlnych mieszkaniach. Instalacje
wodng w lokalach wykonano z rur z polietylenu TECE Logo PE-RT/AL/PE-RT firmy TECE taczone systemem
potaczen wtykowych tzw. ,,Push”. Zamykanie doptywu wody do instalacji lokalowej wykonuje sie zaworami
zlokalizowanymi przy wodomierzach. Wodomierze sg oznaczone numerem lokalu, ktéry obstuguja.
Wodomierz o obudowie w kolorze czerwonym odmierza zuzycie cieptej wody, a w kolorze niebieskim zuzycie
wody zimnej. Wodomierze sg zaplombowane, zerwanie plomby skutkuje utratg rekojmi, a wszelkie koszty
zwigzane z naprawag lub wymiang urzadzen ponosi wtasciciel lokalu.

Podejs$cia do przyboréw poprowadzono w posadzce i po scianach. Z tego wzgledu nie wolno wykonywaé
zadnych prac ingerujgcych w posadzke w szczegdlnosci odwiertéw/otworéw/mocowan. Uszkodzenie instalacji
rurowych w posadzce grozi zalaniem sasiednich lokali i utratg rekojmi na wykonane instalacje i zalane
elementy. Wszelkie elementy wykonczenia posadzek - jak progi i listwy nalezy montowa¢ na klej montazowy.
Podejscie zimnej wody do zmywarki wyprowadzono obok podejscia do zlewozmywaka. Jest mozliwos¢
odciecia instalacji w mieszkaniu w celu montazu zaworéw na podejsciach instalacyjnych. Zawory te znajduja
sie w szachtach technicznych przy wodomierzu. Przy umywalkach, wannach i zlewozmywakach wyprowadzono
podejscia wodne do montazu baterii, w toaletach podejscie do miski ustepowej typu kompakt. W przypadku
braku technicznych mozliwosci ukrycia w warstwach posadzkowych oraz w kuchniach za szafkami, podejscia
kanalizacyjne oraz rozprowadzenia wody zimnej i cieptej poprowadzono natynkowo. Zabronione jest
wkuwanie instalacji w warstwy posadzkowe badz $ciany. Nie wolno wykonywac bruzd poziomych i pionowych
w Scianach wewnetrznych dziatowych, gdyz moze to spowodowac utrate statecznosci $ciany ($ciany dziatowe
oddylatowane sg od stropu). Zabrania sie wykonywania bruzd w $cianach miedzylokalowych, korytarzowych i
ostonowych.

W instalacji wody cieptej i zimnej znajduje sie woda pod cisnieniem i podwyzszonej temperaturze.
Wszelkie prace przy instalacji wodociggowej muszg by¢ wykonywane przez osoby uprawnione z uwagi na
niebezpieczenstwo zalania i poparzenia. Instalacja wody zimnej nie jest przystosowana do montazu
automatow sptukujgcych — cisnieniowych.

W razie wystgpienia awarii instalacji cieptej lub zimnej wody w obrebie lokalu nalezy zamkngé
zawory kulowe odcinajgce znajdujace sie w szachcie instalacyjnym przy wodomierzach lokalowych i zgtosic¢
usterke Administratorowi budynku. W przypadku awarii instalacji wody cieptej lub zimnej — na pionie lub
poziomie, nalezy niezwtocznie zgtosi¢ usterke Administratorowi, nie nalezy samowolnie prébowa¢
dokonywa¢ napraw usterki ze wzgledu na wysoka temperature oraz wysokie cisnienie wody w instalacji.

W lokalach na parterze podejscie wodne do podlewania wykonano réwniez w czesci zewnetrzne;j.

Strona 36



UWAGA: Przed okresem przymrozkow wszystkie weze i inne ewentualne przytacza nalezy odtaczy¢ od
zaworu czerpalnego znajdujacego sie na tarasie/ w ogrodkach. Armature nalezy zawsze zakrecaé do oporu,
pozostawiaé nienawodniong. Zabrania sie korzystania z urzagdzenia w okresie przymrozkéw.

Uwagi:

° Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i przerébek, demontazy i
ponownych montazy powoduje utrate odpowiedzialnosci Dewelopera oraz Wykonawcy z tytutu rekojmi
na catos¢ instalacji. Czynnosci obstugowe przy instalacjach wodnych, grzewczych wentylacji oraz
elektrycznych powinny wykonywac tylko osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po
uzyskaniu zgody od Administratora budynku. Samowolna ingerencja w instalacje, ewentualne przerdbki
beda wigzaty sie z obcigzeniem wtasciciela lokalu kosztami naprawy i spowodujg utrate rekojmi

. Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych nalezy zachowac¢
szczegdlng ostroznos¢ podczas prowadzenia prac wykonczeniowych mogacych byé przyczyna
mechanicznego uszkodzenia instalacji. Uszkodzenia bedgce skutkiem nie stosowania sie do niniejszych
zasad grozi zalaniem lokalu i lokali sgsiednich. Nie wolno wykonywa¢ zadnych prac ingerujacych w
posadzke w szczegdlnosci odwiertéw/otworéw/mocowan. Odpowiedzialnos¢ w takich przypadkach
ponosi wytgcznie Wtasciciel lokalu.

° W przypadku awarii, uszkodzenia lub w celu odciecia wody zimnej lub cieptej w lokalu nalezy postuzy¢
sie zaworami w szachtach. W celu zamkniecia zaworu nalezy przekreci¢ raczke do oporu zgodnie z
ruchem wskazowek zegara. Zawér przed czerwonym wodomierzem odcina wode ciepty. Zawér przed
niebieskim wodomierzem odcina wode zimna.

° Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w wodomierz mieszkaniowy, moze to skutkowac
zerwaniem plomb, uszkodzeniem przewodu do odczytu wskazan licznikéw i narazeniem wiasciciela
lokalu na dodatkowe koszty, a takze utrate uprawnien z tytutu rekojmi.

° Kazdy zawodr odcinajgcy na instalacji c.w.u., z.w. oraz cyrkulacji powinien by¢ przez obstuge otwarty i
zamkniety w celach konserwacyjnych co najmniej raz na pét roku.

. Lokalowa instalacja wodociggowa jest nawodniona, zawory odcinajace wraz z wodomierzem znajdujg
sie w szachtach instalacyjnych na korytarzu. Zasilenie instalacji wodnej w lokalu bedzie mozliwe po
dokonaniu prawidtowego zainstalowania zaworéw czerpalnych i prawidtowego wykonania odptywéw
kanalizacyjnych do podtgczonych urzadzen (zlewozmywakow, zmywarek, umywalek, pralek, misek
ustepowych, wanien, brodzikow, itp.)

° Podejscia instalacji wody sg zakorkowane systemowymi korkami stuzgcymi do tymczasowego
korkowania instalacji. W przypadku nie wykorzystywania ktéregos z podejs¢ wody nalezy je zaslepic
systemowym statym korkiem

° Syfony kanalizacyjne powinny byc¢ stale zalane wodg, by uniemozliwi¢ wydobywanie sie przez nie
przykrych w powonieniu gazéw z kanalizacji. Wyzszy niz zwykle, bgdz podnoszacy sie poziom napetnienia
sie wpustow wodg moze $wiadczy¢ o zatkaniu sie przewoddw kanalizacyjnych, ktére nalezy udroznic.
Podejscia kanalizacyjne nalezy okresowo przeptukiwac wiekszg iloscig wody. Syfony kanalizacyjne w
lokalu nalezy okresowo czyscié¢

° Zabrania sie rozkuwania szachtow instalacyjnych, w ktdrych znajdujg sie instalacje kanalizacji sanitarnej
i wentylacji oraz dokonywania zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowac zaktdcenie
funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie. Samowolna ingerencja w instalacje,
ewentualne przerdbki bedg wigzaty sie z obcigzeniem wtasciciela lokalu kosztami naprawy i spowodujg
utrate rekojmi
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Po pieciu latach wodomierze podlega ponownej legalizacji lub wymianie (po uzgodnieniu
z Administratorem/Zarzgdca Nieruchomosci, przez firme z uprawnieniami na legalizacje urzadzen).

Zuzycia wody cieptej i zimnej odczytac poprzez widoczng wartos¢ na wodomierzach znajdujacych sie w
szachtach/lokalach — wartos$¢ podana w jednostkach m3.

Uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji nie sg objete naprawa w ramach udzielonej rekojmi za
wady.

Zabrania sie ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych wkuwania w warstwy posadzkowe Sciany
miedzy lokalowe, korytarzowe, dziatowe rur kanalizacyjnych i podejs¢ do urzadzen sanitarnych. Nie
wolno wykonywac bruzd poziomych i pionowych w $cianach wewnetrznych dziatowych, gdyz moze to
spowodowac utrate statecznosci $ciany (Sciany dziatowe oddylatowane sg od stropu). Zabrania sie
wykonywania bruzd w $cianach miedzylokalowych, korytarzowych i ostonowych. Moze prowadzi¢ to do
ostabienia konstrukcji budynku, spadku izolacyjnosci akustycznej przegrdd, spekan powierzchni oraz
powaznych awarii innych instalacji i konstrukcji budynku. Odpowiedzialnosé odszkodowawczg za tego
typu ingerencje w $ciany bezposrednio ponosi wtasciciel/uzytkownik lokalu. Widoczne rury i podejscia
nalezy zabudowac.

Zabrania sie wprowadzania do instalacji kanalizacji statych odpaddéw oraz sciekéw zawierajgcych
substancje (w tym agresywne chemicznie, wymagajgce neutralizacji), ktére mogg spowodowac
uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej. Nie wolno wylewa¢ do kanalizacji pozostatosci ze szpachli
gipsowych, farb i klei. Resztki w formie statej nalezy usung¢ do pojemnika na odpady budowlane.
Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci okresu wykonywania prac remontowych. Odpady budowlane moga
znaczgco uszkodzié catos¢ instalacji. Niezastosowanie sie do powyziszego bedzie wigzato sie z
obcigzeniem wifasciciela lokalu kosztami naprawy i spowoduje utrate rekojmi.

Korki, ktérymi zakoriczone sg podejscia wody w lokalu sg elementami jednorazowego uzytku. W zadnym
wypadku nie wolno wykorzystywac wykreconego wczesniej korka do powtérnego zaslepienia podejscia.
Powtdrne uzycie zdemontowanego z instalacji korka niesie za sobg wysokie ryzyko nieszczelnosci, a tym
samym zalania lokalu.

Co pot roku powinna sie odby¢ kontrola stanu i czyszczenie wszystkich filtréw na instalacji z.w., c.w.u.
oraz cyrkulacji.

W budynku instalacja cieptej wody uzytkowej w celu dezynfekcji bedzie poddawana okresowemu
przegrzewowi. Uzytkowanie instalacji w trakcie dezynfekcji grozi poparzeniem.

4.14.2 Kanalizacja sanitarna
Piony kanalizacji sanitarnej znajduja sie w lokalach mieszkalnych w szachtach. Piony wykonano z

tworzywa sztucznego. Podejscia do przyboréw poprowadzono natynkowo i w warstwach posadzkowych.

Uwagi:

Zabrania sie ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych wkuwania w warstwy posadzkowe $ciany
miedzy lokalowe, korytarzowe, dziatowe rur kanalizacyjnych i podejs¢ do urzadzen sanitarnych. Nie
wolno wykonywac bruzd poziomych i pionowych w $cianach wewnetrznych dziatowych, gdyz moze to
spowodowac utrate statecznosci Sciany (Sciany dziatowe oddylatowane sg od stropu). Zabrania sie
wykonywania bruzd w $cianach miedzylokalowych, korytarzowych i ostonowych. Moze prowadzi¢ to do
ostabienia konstrukcji budynku, spadku izolacyjnosci akustycznej przegrdd, spekan powierzchni oraz
powaznych awarii innych instalacji i konstrukcji budynku. Odpowiedzialnosé odszkodowawczg za tego
typu ingerencje w $ciany bezposrednio ponosi wtasciciel/uzytkownik lokalu. Widoczne rury i podejscia
nalezy zabudowac.

Do odptywéw kanalizacyjnych, pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucaé:
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twardego osadu, smieci, popiotu, materiatdw budowlanych i wykonczeniowych miedzy innymi
gruzu, piasku, zwiru, gipsu i zapraw budowlanych,

statych odpadéw gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy, gatgany, wata, $rodki
opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.,

statych i ptynnych produktdéw, ktére wskutek swego sktadu chemicznego lub temperatury mogtyby
uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie bezposrednio do kanalizacji wrzatku oraz
rozpuszczalnikéw lub innych srodkéw chemicznych.

Grozi to zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej i odptywowej oraz
zalaniem mieszkania wtasciciela i/lub mieszkan na nizszych kondygnacjach.

4.15 Wentylacja mieszkan

Wentylacja mieszkan jest mechaniczna i realizowana przy pomocy systemu, na ktéry sktadaja sie:

Wentylacja mechaniczna wyciggowa higrosterowalna w zaleznosci od zawartosci wilgoci w
pomieszczeniu, z pomieszczen tazienek, WC, kuchni, anekséw kuchennych oraz garderdb.
Okapy kuchenne - system wentylacji wyciggowej oparty na zbiorczym kanale
wyciggowym. Na kanatach wyciggowych z okapu w obszarze poszczegdlnych lokali
zostaty zamontowane klapy zwrotne.

Korytarze mieszkaniowe wycigg mechaniczny 1 w/h z zastosowaniem dachowego
wentylatora wyciggowego (na dachach budynkéw).

Nawiew powietrza przez napowietrzacze higrosterowalne w oknach lub $cianach w ilosci
zapewniajgcej naptyw kompensujgcy wycigg mechaniczny przez pomieszczenia sanitarne i
kuchnie.

WENTYLACJA BYTOWA LOKALI MIESZKALNYCH

W lokalach mieszkalnych wykonano wentylacje mechaniczng wyciggowa w oparciu o system RAT

firmy Aerceo. System RAT jest wentylacjg higrosterowalng (sterowang w zaleznosci od wilgotnosci w
pomieszczeniu). System sktada sie z kratki zintergrowanej z regulatorem.

Wywiew powietrza odbywa sie poprzez wyciggowe kratki zamontowane w pomieszczeniach

tazienek, WC, kuchniach. Doptyw  powietrza realizowany jest poprzez montaz nawiewnikow

higrosterowalnych w oknach lub $cianach w pokojach i kuchniach ujetych w opracowaniu

architektonicznym.

Strumied powietrza wentylacyjnego dla poszczegdlnych pomieszczen zgodnie z norma
PN-83 B-03430:

kuchnia/aneks kuchenny — 50m3/h
tazienka — 50m3/h

WC-30m3/h

garderoba- 30m3/h

pralnia- 30m3/h

Zamontowane w lokalach kratki wentylacyjne wywiewne serii BXC charakteryzuje sie automatyczng
regulacjg strumienia powietrza odprowadzanego z pomieszczen. Regulacja odbywa sie w sposdb ptynny,
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w funkcji wilgotnosci wzglednej panujgcej wewnatrz wentylowanych przestrzeni. W kratce BXC
zastosowano element higroskopijny (odpowiednio skalibrowana tasma poliamidowa), potgczony trwale
z przepustnicg regulacyjna.

Kratki serii BXC sktadajg sie z nastepujacych elementdéw:

e korpusu,
e ostony przedniej,
¢ kasety przepustnic.

UWAGA: Urzadzenie nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ podczas prac remontowych/wykoriczeniowych
mieszkan. Rekojmia nie obejmuje uszkodzen powstatych na skutek osadzenia sie pytéw z prac tj. tarcie
tynkéw, ciecie ptytek, cyklinowanie, itp..

Zabrania sie demontowania kratek wentylacyjnych, zamiany kratek na inne modele, montazu w

miejsce kratek indywidualnych wentylatoréw wyciggowych, gdyz prowadzi to do rozregulowania

catego systemu wentylacji.

Gdy zajdzie taka potrzeba, nalezy wyczyscic¢ urzadzenie.

OKAPY KUCHENNE

W pomieszczeniach kuchni oraz anekséw kuchennych wykonano zbiorcze piony wentylacyjne do
podtgczenia okapow kuchennych. Na poszczegdlnych odejsciach okapowych zamontowano klapy zwrotne
DAOS, prod. Alnor, o maksymalnym przeptywie ok 120 m3/h (dopuszczalny mozliwy wyciag kuchenny).
Zabrania sie montazu wentylatorow okapowych o wiekszej przepustowosci powietrza, z powodu mozliwosci
uszkodzenia tego elementu w swoim podejsciu jak i na podejsciach u innych lokatoréw korzystajgcych w tego
samego pionu okapowego. Klapa zwrotna ma za zadanie nie dopusci¢ do przedostawania sie nieprzyjemnych
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zapachdw na innych lokatoréow, uszkodzenie jej, bedzie powodowaé wtasnie tg usterke. Klapka takze nie

wymaga przegladéw serwisowych. Nalezy jedynie przewidzieé tatwy dostep serwisowy do tego urzadzenia,

przy wykanczaniu kuchni. Gdy nie bedzie dostepu serwisowego do tego urzadzenia, zostanie odrzucona

zgtaszana przez lokatora usterka. Przy korzystaniu z wentylatora okapowego, nalezy otwiera¢ okno, w celu

zrekompensowania Swiezego powietrza. W innym przypadku powietrze moze by¢ zasysane z drzwi

wejsciowych i innych nieszczelnosci w mieszkaniu, a czasami takze z samych kratek wentylacyjnych.

Zalecenia:

Nie wolno uzywac¢ zadnych srodkéw zracych, ptynéw do czyszczenia oraz proszkéow. Wszystkie te -
substancje mogg zniszczy¢ plastikowg obudowe.

Nie wolno zapycha, zakleja¢ ani w inny podobny sposdb ograniczac przeptywu powietrza - spowoduje
to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjnej.

Nie wolno ingerowac¢, demontowaé, przestawia¢ kratek wentylacyjnych -niewtasciwy montaz
spowoduje wadliwe dziatanie wentylacji.

W pierwszym roku eksploatacji nalezy:

- codziennie rano wietrzy¢ gruntownie pomieszczenia 5-10 minut przez szerokie
otwarcie okien w ciggu dnia wietrzy¢ dodatkowo 2-3 razy dziennie przez uchylenie okien

UWAGA:

Przewody wentylacyjne i nawiewniki nie moga byc¢ niczym zatykane lub uszczelniane, gdyz blokuje to
prawidtowe dziatanie wentylacji.

Okresowo czyscié kratki wentylacyjne.

Ze wzgledu na prawidtowe funkcjonowanie wentylacji drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢
wyposazone w otwory lub podciecie wentylacyjne zapewniajagce odpowiedni przeptyw powietrza
(minimum 220 cm?).

W przypadku braku podtgczenia okapu nalezy szczelnie zabezpieczy¢ otwdr wentylacji okapowe;j
(zaslepi¢, zamurowac).

Kratki wentylacyjne, nawiewniki na czas pracy remontowych Ilub wykonczeniowych nalezy
zabezpieczy¢ przed zakurzeniem lub zabrudzeniem, aby unikng¢ jego uszkodzenia.

W celu prawidtowej wymiany powietrza zamontowane kratki, nawiewniki muszg by¢ otwarte.

Dla zapewnienia wtasciwego komfortu konieczne jest uchylanie lub rozwieranie skrzydet niezaleznie
od istniejgcych nawiewnikéw, przy pracy wentylatora okapowego, w przeciwnym wypadku moze by¢
zaciggane powietrze z korytarza.

Nalezy regularnie wietrzy¢ pomieszczenia poprzez uchylanie skrzydta stolarki okiennej.

Ingerencja w lokalowe urzadzenia wentylacji mechanicznej jak np. zaklejanie kratek wyciggowych (w
stanie pracy) lub nawiewnikdéw jest zabroniona gdyz zaktuci prawidtowa prace wentylacji.

Zabrania sie zabudowywania nowych kratek i podej$¢ okapowych. Jezeli podejscie okapowe zostanie
zastoniete meblami lub innymi urzadzeniami, nalezy przewidzie¢ rewizje, tatwy dostep do obstugi
serwisowe;.

Zabrania sie demontazu i zmiany kratek, klapek zwrotnych na innych producentéw, inne modele
Wszelkie préby przeniesienia punktéw wentylacyjnych w inne miejsce lub ich usuniecia nalezy
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uzgodni¢ z administratorem lokalu, ktéry po sprawdzeniu wymogow higienicznych, prawnych
podejmuje decyzje na swoje ryzyko i odpowiedzialnos¢. Proponowane zmiany nalezy kazdorazowo
zgtosi¢ do Administratora i bedg one automatycznie oznacza¢ wytgczenie pionu wentylacyjnego
objetego zmianami z odpowiedzialnosci gwarancyjnej w zakresie wentylacji. Na fragmenty
wykonanych zgodnie z projektem wykonawczym w fazie budowy a przerobione w opisanym trybie nie
przystugujg roszczenia z tytutu rekomi osoby lub firmy. Prace wykonywaé pod nadzorem osoéb
posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane (instalacyjne w zakresie instalacji wentylacyjnych

W przypadku stwierdzenia samowolnego przerobienia instalacji wszelkie negatywne skutki
ewentualnych przerébek ponoszg osoby odpowiedzialne za ich wykonanie. Zwracamy uwage, ze skutki
ingerencji wykonywanych w poszczegdlnych lokalach majg wptyw na prawidtowa prace wentylacji catego
pionu.

Podczas prowadzenia prac wykonczeniowych, aranzacyjnych i remontowych zakazuje sie
wykorzystywania wentylacji jako odkurzacza zapylonego powietrza — kratki wentylacyjne powinny by¢
zabezpieczone przed zapyleniem. Lokal nalezy intensywnie wietrzy¢ przez otwieranie okien, a nie przez otwory
wentylacyjne.

Roboty glazurnicze, ktdre wymagajg zdjecia kratki nalezy zorganizowa¢ w taki sposéb, aby otwory
wentylacyjne byty na czas prowadzenia prac zaslepione. Petne otwarcie otwordéw w $cianach, po demontazu
kratek nie moze trwac dtuzej niz jedna godzina i nalezy uprzednio bardzo doktadnie wywietrzy¢ pomieszczenie
przez otwarcie okien.

Slady pytu gipsowego lub pylu po innych pracach mokrych, a takie pracach stolarskich na
elementach regulacyjnych kratek wentylacyjnych stwierdzone podczas kontroli powoduja wytaczenie z
odpowiedzialnosci Dewelopera. Pyly budowlane moga spowodowac zniszczenie automatyki sterujacej
centralnym urzadzeniem wentylacyjnym w danym pionie oraz uszkodzi¢ tozyska wentylatora.

Zakazuje sie przystaniania nawiewnikdw powietrza swiezego.

Dla utrzymanie rekojmi zleca sie wykonywanie regulacji i konserwacji wentylatoréw zgodnie z
warunkami producenta, ale nie rzadziej niz do roku. Ustuga regulacji i konserwacji musi by¢ wykonywana przez
autoryzowany serwis producenta i jest ustugg odptatng. Brak regularnych regulacji i konserwacji wentylatoréw
moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Regulacja wentylatoréw nie jest traktowana jako wada objeta rekojmia.

4.16 Instalacje elektryczne i teletechniczne w lokalach

Tablice pietrowe, Tablice mieszkaniowe, instalacja elektryczna w mieszkaniach

Liczniki tréjfazowe i zabezpieczenia przedlicznikowe mieszkan zainstalowano w szachcie elektrycznym
w korytarzu na pietrze odpowiadajagcym danemu lokalowi. Kazdy licznik energii elektrycznej zabezpieczony jest
zabezpieczeniem przedlicznikowym. Dostep do zabezpieczer maja stuzby techniczne administrujgce budynek.
Dla lokali U8 i dla strefy mieszkanca liczniki zlokalizowano na kondygnacji podziemnej -1 w pomieszczeniu
elektrycznym pod budynkiem A.

Zasilanie mieszkania realizowane jest poprzez WLZ od licznika do tablicy mieszkaniowej. W tablicy
mieszkaniowej znajdujg sie nastepujace aparaty elektryczne:

e wyltgczniki roznicowoprgdowe do zabezpieczenia wszystkich obwoddéw gniazd wtykowych i obwodow
osSwietleniowych, a takze obwodu kuchni elektrycznej trdjfazowej, ktérych wytgczenie powoduje
roztgczenie wszystkich obwoddw gniazd wtykowych oraz obwodu kuchni elektrycznej tréjfazowej,

Strona 42



o wylaczniki nadmiarowo-pradowe, ktore  wylaczaja  poszczegélne  obwody  zgodnie
z opisem umieszczonym nad nimi.

Kazdy obwdd oswietleniowy oraz zasilajgcy gniazda elektryczne jednofazowe i tréjfazowe
zabezpieczony jest zabezpieczeniem réznicowoprgdowym i nadmiarowo-prgdowym. Kazdy aparat elektryczny
w tablicy mieszkaniowej zostat odpowiednio oznaczony i opisany.

Przewody instalacji elektrycznej mieszkan wraz z zalicznikowymi liniami zasilajgcymi sg utozone z
zachowaniem ich ciggtosci, na catej dtugosci odcinka instalacji. Zabrania sie wykonywania taczen
posredniczacych, muf i innego rodzaju potaczen. W przypadku uszkodzenia przewodu instalacji — podlega on
wymianie na catej dtugosci.

Do wykonania instalacji elektrycznej w mieszkaniu zastosowano przewody ptaskie uktadane w
warstwie tynku. Instalacje elektryczng wykonano z pominieciem puszek tgczeniowych/rozgateznych.
Rozgatezienia wykonano za pomocg szybkoztaczek w puszkach elektroinstalacyjnych, pogtebionych. Przewody
instalacji elektrycznej prowadzono na $cianach lokalu w strefie instalacyjnej w pasie 10-45cm ponizej poziomu
stropu oraz w strefie instalacyjnej w pasie 10-45cm nad podtogg witasciwg. Kazdorazowo lokator zobowigzany
jest do sprawdzenia przebiegu instalacji przed wykonaniem prac remontowych w lokalu

Przewody instalacji prowadzono w liniach prostych, prostopadle i réwnolegle do $cian i stropéw

pomieszczenia.

W celu podtaczenia energii elektrycznej do lokalu nalezy zawrzeé kompleksowa umowe sprzedazy
energii elektrycznej oraz Swiadczenia ustug dystrybucji, w tym celu nalezy skontaktowac z odpowiednim
operatorem Polenergia Dystrybucja Sp. z 0.0.

Nalezy pamietac o zabraniu ze sobg nastepujacych dokumentéw:

Dokument potwierdzajacy tozsamosé, np. dowdd osobisty,
Pisemne petnomocnictwo — jesli umowe ma podpisaé petnomocnik,

Dokument potwierdzajacy prawo do korzystania z lokalu, np. umowe sprzedazy, najmu, dzierzawy,
darowizny albo wypis z ksiegi wieczystej (opcjonalnie),

Protokot przekazania lokalu — jezeli mieszkanie zakupione zostato na rynku pierwotnym i nie ma w nim
doptywu pradu.

Inne wymagane przez danego operatora

Oprzewodowanie lokali zostato wykonane z minimalng iloscig puszek osprzetowych. Pofgczenia
obwoddw zrealizowano w puszkach instalacyjnych tgcznikéw i gniazd elektrycznych.

YDYpzo 3x1,5mm2 / 4x1,5mm2 — w instalacji o$wietleniowej,

YDYpzo 3x2,5mm2 — w instalacji gniazd,

YDYpzo 5x2,5mm2 - zasilanie kuchni elektrycznej tréjfazowej

YDYzo 2x1,0mm2 / UPT — w instalacji sygnalizacji dzwonkowej/domofonowej
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Przewody barwy zéttozielonej s3 zarezerwowane dla instalacji ochronnych (PE) i nie moga
by¢ wykorzystywane do innych celow.

W lokalach mieszkalnych zainstalowano osprzet elektryczny podtynkowy marki Ospel (seria
As) w kolorze biatym. Osprzet w tazienkach, WC oraz kuchniach posiada podwyiszony
stopien szczelnosci IP44.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaty wykonane jako kompletne. Instalacja elektryczna
zostata poddana prébom oraz badaniom ciggtosci przewodoéw, stanu izolacji oraz ochrony
przeciwporazeniowej. Stosowne protokoty znajduja sie w dokumentacji powykonawczej.

W przypadku zwarcia w instalacji elektrycznej nastepuje automatyczne zadziatanie
wytacznika nadmiarowo-pradowego lub wytacznika réznicowopragdowego powodujace
odiaczenie zasilania. Przed ponownym wi3gczeniem zasilania nalezy odtaczy¢ zrédto
powstania zwarcia i wéwczas mozliwe jest wigczenie zabezpieczenia.

Dla unikniecia wystapienia zwar¢ w instalacji elektrycznej nalezy stosowac urzadzenia
sprawne technicznie oraz zgodnie z instrukcjg producenta.

Przed wykonywaniem podigczenn odbiornikow nalezy sprawdzi¢ czy zostato wytaczone
napiecie oraz czy odbiorniki przystosowane s do zainstalowanego zabezpieczenia.

Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewnié¢ sie czy nie przebiega w tym
miejscu instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegtosci
min. 3cm od przewoddw elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzic¢
kontrolg za pomocg detektora.

W celu wykonywania jakichkolwiek prac elektrycznych nalezy wytaczy¢é zabezpieczenie
réznicowo-pragdowe w rozdzielnicy mieszkaniowej. Wszelkie prace zwigzane z instalacjg
elektryczng powinny by¢ prowadzone przez osobe uprawniong do ich wykonywania.

Do kontroli sprawnosci technicznej wytacznikow roéznicowopradowych stuzy przycisk
kontrolny. Jego nacisniecie oznacza zamodelowanie uszkodzenia obwodu i powinno
spowodowaé¢ bezzwioczne zadziatanie wytacznika tj. wytaczenie obwodu (instrukcja
techniczna urzadzenia informuje, ze sprawdzanie wytacznikdéw nalezy przeprowadza¢ raz na
miesigc).

Pomimo przyjetych w czasie realizacji budynku, zatozen dotyczacych przebiegu przewodéw
instalacji elektrycznej podtynkowej moga wystgpic w lokalu przewody, ktérych przebieg jest
inny od ogdlnych zasad. Dlatego bezwzglednie przed wykonaniem jakichkolwiek otworéw w
scianach, nalezy upewnic sie, czy nie przebiegaja w danym miejscu przewody instalacji
elektrycznej podtynkowej

Montaz urzadzen odbiorczych (w tym kuchni elektrycznych, piekarnikéow, okapéw) nalezy
powierzy¢ osobom posiadajacym odpowiednie uprawnienia

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w instalacji w lokalu skutkuje utratg rekojmi na catos¢
instalacji.

Zabrania sie demontazu przewodéw ochronnych. W zakresie wykornczenia pomieszczenia
nalezy wykonaé¢ podtaczenia wszystkich elementéw przewodzacych do przewodoéw
uziemiajacych.
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4.17 Instalacja telewizyjna, telefoniczna i wideodomofonowa w lokalach

Lokale mieszkalne wyposazone sg w nastepujace instalacje teletechniczne:

instalacja teleinformatyczna,

e instalacja wideodomofonowa,

e instalacja RTV/SAT,

e instalacja $wiattowodowa doprowadzona do telekomunikacyjnej skrzynki mieszkaniowej
zlokalizowanej zazwyczaj w przedpokoju w okolicy drzwi wejsciowych.

Na terenie osiedla wykonano instalacje anteny zbiorczej wyposazonej w anteny telewizji naziemne; i
satelitarnej oraz okablowanie dla potrzeb telewizji kablowej. Oprzewodowanie instalacji TV kablowej, RTV SAT
i TV naziemnej zostato doprowadzone do zbiorczej skrzynki teletechnicznej, ktéra znajduje sie w lokalu w
okolicy drzwi wejsciowych. Ze skrzynki teletechnicznej instalacje RTV rozprowadzono do gniazd abonenckich
RTV rozlokowanych w lokalu. Okablowanie lokalowe teleinformatyczne i RTV zostato utozone w rurkach
gietkich typu peszel w warstwie podtogi. Od zbiorczej skrzynki teletechnicznej w mieszkaniu przewody s3
doprowadzone do portédw przytgczeniowych lub taczéwek operatoréow znajdujacych sie w przedziale
teletechnicznym rozdzielnic na pietrach budynku lub na poziomie garazu.
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4.18 Instrukcja uzytkowania systemu wideo domofonowego z kontrolg dostepu
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Aby nawigzac¢ potfaczenie z lokalem nalezy wpisa¢ numer lokalu a nastepnie zatwierdzi¢ wywotanie naciskajgc

4
przycisk .

Przykfad dla lokalu 1: Przykfad dla lokalu 99:

AE1EN

WXYZ WXYZ
W przypadku wpisania btednego lub nieistniejgcego numeru wywotania panel nada trzy krdétkie sygnaty
dzwiekowe informujgc o btedzie.

Vi
Zapalenie czerwonej diody A sygnalizuje rozpoczecie wywotania.

Jezeli w systemie prowadzona jest inna rozmowa kolidujgca z wywotaniem lub lokator aktywowat w odbiorniku

tryb prywatnosci zapali sie niebieska dioda ﬂ', a nastepnie panel powrdci stanu bezczynnosci.
Zapalenie z6ttej diody («ﬁ oznacza, ze lokator odebrat potgczenie i mozna prowadzi¢ rozmowe.

Jesli lokator otworzy furtke / drzwi zielona dioda J']. zacznie migad.

Po zakonczeniu rozmowy panel powrdci do stanu bezczynnosci.

NAWIAZYWANIE POtACZENIA Z PORTIEREM
(POMIESZCZENIE OCHRONY / RECEPCIA)

Aby nawigza¢ potgczenie Portierem nalezy nacisngé wtasciwy przycisk wywotania jak na rysunku ponizej.

(3 )

" -
(o
\

'RECEPCIA |

Y4
Zapalenie czerwonej diody ﬂ sygnalizuje rozpoczecie wywofania.

Jezeli w systemie prowadzona jest inna rozmowa kolidujgca z wywotaniem lub stanowisko Portiera jest

obecnie wytgczone (Portier nieobecny) zapali sie niebieska dioda ﬂ, a nastepnie panel powrdci do stanu
bezczynnosci.
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Zapalenie z6ttej diody ((‘é oznacza, ze Portier odebrat potgczenie i mozna prowadzi¢ rozmowe.

W czasie rozmowy Portier moze wstrzymac potgczenie oraz przekierowania je do dowolnego lokalu w
systemie.

Jesli Portier otworzy drzwi, zielona dioda J']. zacznie migad.

Po zakonczeniu rozmowy panel powrdci do stanu bezczynnosci.

OTWARCIE FURTKI / DRZWI PRZY UZYCIU KODU

Aby otworzy¢ furtke / drzwi przy uzyciu kodu nalezy nacisngé przycisk @, wprowadzi¢ indywidualny kod a
nastepnie ponownie nacisngé przycisk

Przyktad dla kodu 1234:

LI FIFIr

ABC DEF GHI

Jezeli wpisany kod jest prawidtowy zielona dioda Jﬂ zacznie migac.

W przypadku wpisania btednego kodu panel nada 3 krétkie sygnaty akustyczne sygnalizujgc btad.

OTWARCIE FURTKI / DRZWI PRZY UZYCIU BRELOKA

Aby otworzy¢ furtke / drzwi przy uzyciu breloka nalezy przytozy¢ go do czytnika w sposdb pokazany na rysunku
ponizej. Jezeli brelok ma wtasciwe prawa dostepu zamek zostanie zwolniony umozliwiajgc dostep.

@)
\

CAME % BPT &)
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OTWIERANIE DRZWI PRZY UZYCIU BRELOKA — CZYTNIK KR612 (drzwi w
garazu podziemnym, drzwi na taras ogélnodostepny pietro. +9 kl. A)

Aby otworzy¢ drzwi przy uzyciu breloka nalezy przytozy¢ go do czytnika w sposéb pokazany na rysunku
ponizej. Jezeli brelok ma wtasciwe prawa dostepu zamek zostanie zwolniony umozliwiajgc dostep.

Aby otworzy¢ drzwi przy uzyciu kodu dostepu nalezy wprowadzié go przy uzyciu klawiatury, a nastepnie
nacisng¢ przycisk ,ENT”. Jezeli wprowadzony kod ma wtasciwe prawa dostepu zamek zostanie zwolniony
umozliwiajgc dostep.

AWARYIJNE OTWIERANIE DRZWI PRZYCISKIEM EWAKUACYINYM

Kazde przejscie na drodze ewakuacyjnej zostato zabezpieczone przy uzyciu zielonego przycisku
ewakuacyjnego oznaczonego opisem ,AWARYJNE OTWIERANIE DRZWI”.

AWARY JNE
OTWIERANIE
DRZWI

W przypadku ewakuacji lub zaistnienia sytuacji niebezpiecznej nalezy nacisng¢ przycisk
ewakuacyjny w celu odblokowania drzwi. Przyciskdéw ewakuacyjnych nalezy uzywaé tylko i
wytgcznie w sytuacjach zagrozenial!!!

W przypadku wykrycia w obiekcie pozaru wszystkie przejscia znajdujgce sie na drogach ewakuacyjnych
zostang rozblokowane przez system przeciwpozarowy umozliwiajgc swobodng ewakuacje z obiektu.
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ODBIORNIK LOKATORSKI AGT WIDEO

< » v -

@) @ () @
(®) ® (&) ()

Wywotanie obrazu z paneli zewnetrznych oraz cykliczne przetgczanie pomiedzy
panelami.

Funkcja dostepna tylko jezeli magistrala nie jest zajeta.

Aktywacja / deaktywacja funkcji automatycznego otwierania drzwi / furtki — po
przytrzymaniu przycisku przez wiecej niz 3 sekundy. Status funkcji jest sygnalizowany
diodg LED zlokalizowang przy przycisku.

e

Regulacja gto$nosci wywotania.

Naciskanie przycisku zmienia cyklicznie glosnos¢ wywotania: niska, wysoka, wyfaczony
(sygnalizacja czerwong diodg LED).

W trakcie rozmowy nacisniecie przycisku powoduje wytgczenie mikrofonu — mikrofon
pozostaje wytgczony do kolejnego nacisniecia przycisku lub zakoriczenia rozmowy.

Funkcja dodatkowa 2 / Wywotanie stanowiska Portiera.
Dioda LED sygnalizuje nieodebrane potgczenie od Portiera.

Zwolnienie zamka w furtce / drzwiach z ktérymi prowadzona jest rozmowa.
Dioda LED mruga podczas wywotania

Odbiornik nalezy czysci¢ jedynie miekka, suchg lub lekko zwilzong szmatka; nie stosowac
$rodkéw chemicznych.
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OBStUGA POtACZEN PRZYCHODZACYCH

Potaczenie przychodzace sygnalizowane jest
melodig oraz wyswietleniem obrazu na ekranie
odbiornika.

Aby odebraé potaczenie przychodzace nalezy
podniesc¢ stuchawke.

Aby zwolni¢ zamek w furtce / drzwiach nalezy w
czasie rozmowy nacisng¢ przycisk oznaczony

(sl
symbolem .

R\

Aby zakonczy¢ potaczenie nalezy odtozy¢ stuchawke
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WYWOtANIE OBRAZU Z PANELI ZEWNETRZNYCH

EEEEEEER Aby wywotac obraz z panelu zewnetrznego

nalezy nacisngc przycisk oznaczony symbolem

®

Aby przetgczad sie pomiedzy kolejnymi
‘ panelami zewnetrznymi nalez naciskac przycisk

oznaczony symbolem .

®OO

N

Aby aktywowacé potgczenie gtosowe nalezy
podnies¢ stuchawke.

Aby roztaczyé potaczenie gtosowe nalezy
odtozy¢ stuchawke.

POtACZENIE Z PORTIEREM

- niebieskiej diody LED przy przycisku oznaczonym symbolem .
- “ =)

ei-..i CONTACT ME Nieodebrane potgczenie od portiera sygnalizowane jest zapaleniem
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WOWOtANIE PORTIERA

©
Nacisniecie przycisku oznaczonego symbolem powoduje
wystanie do portiera informacji, o zadaniu potgczenia — po
nacisnieciu przycisku nalezy oczekiwaé az portier oddzwoni.

SYGNALIZACJA STANU DRZWI / FURTKI

Dioda LED znajdujgca sie przy przycisku Swieci na state w
trakcie rozmowy sygnalizujgc otwarcie drzwi / furtki powigzane;j
z panelem zewnetrznym, z ktérego prowadzona jest rozmowa
(jesli w systemie przewidziano taka funkcje).

FUNKCJA AUTOMATYCZNEGO OTWIERANIA DRZWI / FURTKI

(| A ) Przytrzymanie przycisku przez 3 sekundy powoduje
aktywacje / deaktywacje funkcji automatycznego

otwierania drzwi / furtki podczas wywotania.

Dioda LED znajdujgca sie przy przycisku sygnalizuje
’ ‘ “ aktywacje automatycznego otwierania drzwi / furtki.

Aktywna funkcja powoduje automatyczne roztgczenie
potaczenia przychodzacego.
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REGULACJA JASNOSCI, KONTRASTU | NASYCENIA KOLOROW OBRAZU

S 6

Przyciski strzatek stuzg do regulacji jasnosci, kontrastu oraz nasycenia koloréw
obrazu.

Aby wywota¢ menu ekranowe OSD nalezy nacisng¢ dowolny przycisk.

< > Krotkie nacisniecie jednego z przyciskow < > powoduje krokowa regulacje
wybranego parametru. Nacisniecie i przytrzymanie jednego z przyciskow
v A powoduje ptynng regulacje wybranego parametru.
Naciéniecie jednego z przyciskow ¥ # powoduje przetgczenie pomiedzy
parametrami.

Po kilku sekundach bezczynnosci menu ekranowe zostanie wytgczone.

ZMIANA MELODII WYWOtANIA | DZWONKA

Aby wejs¢ w tryb programowania melodii wywotania i dzwonka nalezy przez 3 sekundy trzymac wcisniety

)
przycisk .

Mrugajaca dioda LED oraz pojedynczy sygnat dZwiekowy informuje o wejsciu w tryb programowania
melodii wywofania z panelu zewnetrznego.

©
©
Aby odstucha¢ kolejng melodie nalezy nacisng¢ przycisk .

Aby wybra¢ aktualnie odtwarzang melodie i opusci¢ tryb programowania nalezy nacisngc¢ przycisk .

Aby wybraé aktualnie odtwarzang melodie i przejs¢ do programowania melodii dzwonka drzwiowego

o
nalezy nacisng¢ przycisk .

Mrugajaca dioda LED oraz podwdjny sygnat dzwiekowy informuje o wejsciu w tryb programowania
melodii dzwonka drzwiowego.
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©
©
Aby odstucha¢ kolejng melodie nalezy nacisng¢ przycisk .

Aby wybrac aktualnie odtwarzang melodie i opusci¢ tryb programowania nalezy nacisngc¢ przycisk .

Aby wybraé aktualnie odtwarzang melodie i przejs¢ do programowania liczby powtérzen melodii

_—c
wywotania nalezy nacisng¢ przycisk .

Mrugajgca dioda LED oraz potrdjny sygnat dzwiekowy informuje o wejsciu w tryb programowania liczby
powtdrzen melodii wywotania.

Aby ustawi¢ 7gdang liczbe powtdrzen melodii wywotania (w zakresie od 1 do 12 powtdrzen) nalezy

©
nacisngc przycisk , tyle razy ile razy melodia ma by¢ odtwarzana.

Trzy sekundy po ostatnim nacisnieciu przycisku wybrana melodia wywotania zostanie odtworzona tyle
razy ile powtdrzen zostato zaprogramowanych.

)
Aby opuscic tryb programowania nalezy nacisng¢ przycisk .

UWAGI KONCOWE

Do czyszczenia urzadzenia nalezy uzywac wytgcznie miekkich, suchych lub lekko zwilzonych woda
Sciereczek; nie stosowac zadnego rodzaju Srodkéw chemicznych.

Zalecenie w zakresie usuwania: nie wolno zasmieca¢ srodowiska elementami opakowania.
Nalezy upewnié sie, ze produkt zostanie usuniety zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
prawnymi. Jezeli urzadzenie zakoriczy swoj cykl uzytkowania, nalezy upewnié sie, ze nie bedzie
ono zasmiecac srodowiska naturalnego. Urzgdzenie musi byé usuniete zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a o ile to mozliwe, jego czesci nalezy poddaé recyklingowi. Czesci, ktdre mogg zostac
poddane recyklingowi sg opatrzone odpowiednim symbolem oraz skrétem materiatu, w ktérego
sg wykonane.

Instrukcja catosciowa dla systemu opracowana na podstawie instrukcji producenta dla poszczegdlnych
urzadzen.

Wazne: W zadnym wypadku nie nalezy samodzielnie odtgczaé¢ unifonu/videofonu oraz w jakikolwiek
sposob ingerowac w instalacje domofonowg, poniewaz moze to doprowadzi¢ do uszkodzenia instalacji
w pionach teletechnicznych i rozdzielniach oraz skutkowaé bedzie utratg praw z tytutu rekojmi. W
przypadku stwierdzenia nieprzestrzegania powyzszych zalecen uzytkownik zostanie obcigzony
kosztami naprawy systemu domofonowego.
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4.19 Lokale dwupoziomowe

W czesci nadziemnej budynkdw D i G na 3. i 4. pietrze wystepujg lokale dwupoziomowe (tgcznie 8 szt.). W
lokalach tych wykonane sg tymczasowe schody wewnetrzne tgczgce dwa poziomy w tych lokalach.
Wykonane schody o konstrukcji drewnianej. Sg to schody tymczasowe. W zakresie klientéw, po odbiorze
lokali, jest wykonanie docelowych schoddéw w tych lokalach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i sztuka
budowlana.

Uwaga:

Za uzytkowanie i bezpieczenstwo tymczasowych schodéw wewnetrznych odpowiedzialny jest lokator.
Tymczasowe schody drewniane w lokalu nie sg przewidziane do docelowej komunikacji i transportu
materiatu w czasie prac wykonczeniowych.

5. Dzwigi osobowe

W budynku zostaty zamontowane dzwigi osobowe firmy KONE. Klatki B, D, E oraz G zostaty
wyposazone w jeden dzwig natomiast klatki A, C, F w dwa dZwigi osobowe. Wszystkie dZzwigi dostosowano
do obstugi oséb niepetnosprawnych. Szczegétowe informacje dotyczgce maksymalnego obcigzenia kazdej
z wind podane sg na tabliczce w kabinie. Nalezy przestrzegaé wszelkich wymagan uzytkowych zawartych
w szczegdtowej instrukcji obstugi uzytkowania zwracajgc w szczegélnosci uwage na nieprzekraczanie
dopuszczalnego obcigzenia uzytkowego dzwigu oraz zachowanie szczegdlnej dbatosci o elementy
wykonczenia wewnatrz kabiny. Zniszczenia uzytkowe i mechaniczne nie bedg podlegaé rekojmi. W
przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu dzwigu fakt ten nalezy
bezzwtocznie zgtosi¢ do Administratora budynku. KONE ma obowigzek w ciggu 24 godzin od
zawiadomienia go o awarii, przyby¢ na miejsce. Telefon do Centrum Zgtoszeniowego KONE — 800 566 300.

e Kabina windy zostata wyposazona w dwa kanaty tgcznosci. Pierwszy stuzy do potaczenia
z serwisem alarmowym dostawcy dzwigéw. Po jego uzyciu informacja o awarii trafia
bezposrednio do dostawcy dZwigéw. Kanat ten aktywny jest tylko w sytuacji awarii dzwigu.
Dodatkowo dZwigi wspétpracujg z systemem pozarowym budynku wyposazone sa w system,
ktory w przypadku wykrycia pozaru sprowadzi kabine na parter budynku i otworzy drzwi lub
w przypadku zaniku napiecia zasilajgcego sprowadzi kabine na najblizszy przystanek i
otworzy drzwi.

e Diwig nie jest przecigzony, poniewaz moze to zagrozi¢ bezpieczeristwu pasazeréw, osob
przebywajacych w poblizu dzwigu lub jego wyposazenia

e  Ciezar jest rownomiernie roztozony na podtodze kabiny

e tadunek jest zamocowany i nie moze przesuwac sie swobodnie

e  Catkowity ciezar sprzetu zatadowczego, jak np. wozka widlowego i ciezar netto tadunku
do przewiezienia dZwigiem nie moze przekroczy¢ udiwigu nominalnego podanego
na tabliczce znamionowej dzwigu.

UWAGA!
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o  Wozki z matymi kotami moga utkngé w szczelinie miedzy kabing, a progiem drzwi
przystankowych. Ciezkie tadunki transportowane na matych kotach moga wywrzec¢ nacisk
wystarczajgco duzy, aby zniszczy¢ prog.

e Nie wolno przewozic ciezkich tadunkéw w wézkach na matych kotach. Gdy istnieje potrzeba
roztadunku lub zatadunku, nalezy uzy¢ wézka z duzymi kotami, lub zabezpieczy¢ profil progu
sztywna stalowg ptyta.

e Nie wolno blokowa¢ dziatania automatycznych drzwi windy poprzez stawianie w nich
przedmiotow, ktére uniemozliwiajg ich przesuwanie.

e Nie wolno sita zatrzymywa¢ zamykajacych sie drzwi windy.

e Dzieci do lat 12 powinny korzystac z dzwigu osobowego w towarzystwie oséb dorostych.

e Sprawdza¢ czy zwierzeta domowe s3 trzymane na krétkiej smyczy. Moze wystgpic
zagrozenie, gdy uciekng z kabiny tuz przed zamknieciem drzwi.

e  Przy transporcie nieporecznych tadunkow chroni¢ drzwi i kabine przed uszkodzeniami.

e Nie wjezdza¢ mocno obcigzonymi wézkami z niewielkimi kétkami do dZzwigéw osobowych.

e Nie wolno blokowa¢ przyciskow.

e  Usuwac z progu piasek i zanieczyszczenia, moggce blokowaé zamykanie sie drzwi.

e W przypadku pozaru nie wolno korzystac z wind.

6. Zielen i tereny ogolnodostepne

Tereny zieleni nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem. Niedopuszczalne jest niszczenie
powierzchni porosnietych roslinnoscig przez ich wydeptywanie, wyrywanie, wprowadzanie do podtoza i
na rosliny obcych, szkodliwych substancji oraz wprowadzanie zwierzat. Poruszanie sie po terenie zielni
ogdlnodostepnym dozwolone jest tylko po wyznaczonych ciggach pieszych, z wyjgtkiem ograniczonego
ruchu w celach konserwacji. W terenie zielni, na stropach garazu podziemnego oraz gruncie zamontowano
system automatycznego nawadniania (automatycznego nawadniania nie zatozono na terenie ogrédkéw
lokatorskich). Na terenach ogdlnodostepnych zamontowano elementy matej architektury w postaci
tawek, tawek solarnych, Smietnikéw, placu zabaw.

Uzytkownik zobowigzany jest systematycznie wykonywac zabiegi pielegnacyjne i prace
wymienione ponizej. Czestotliwos¢ wykonywanych prac pielegnacyjnych zalezy od potrzeb ocenianych
przez prowadzacego pielegnacje zgodnie z jego wiedzg i doswiadczeniem. Prace nalezy przeprowadzac
jednak nie rzadziej niz raz w tygodniu
w okresie wegetacyjnym. Pielegnacja powinna dotyczy¢ wszystkich posadzonych roslin oraz trawnikéw na
przestrzeniach wspdlnych. Wszelkie pozostate elementy podlegajg konserwacji.

Roslinnosé na terenie osiedla wymaga systematycznej pielegnacji. Zakres prac pielegnacyjnych
jest rozny w zaleznosci od rodzaju roslinnosci i pory roku. Prace te polegaja na regularnych przegladach
pod katem szkodnikéw, choréb oraz stanu fizycznego jak réwniez zabiegdw prewencyjnych jak ciecia i
opryski, ktore nalezy wykona¢ niezwiocznie po zauwazeniu niepokojgcych objawdw, a ponadto
odchwaszczac oraz uzupetnia¢ warstwe scidtkowania.

Zabrania sie ingerencji w warstwy ponizej substratu gdyz grozi to zniszczeniem drenazu, a w skrajnym
przypadku uszkodzeniem hydroizolacji. Wszelkie prace z wigzane z wykopami na obszarach stropu w
okresie rekojmi nalezy konsultowac z wykonawca zielni.

Jesienig nalezy usuwac obumarte czesci roslin, zas na zime ostonié rosliny wrazliwe na przemarzanie.
Wiosng, po ustgpieniu przymrozkdw okrycie roslin nalezy usunac.
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W okresie zimowym nie nalezy sypac nawierzchni solg, ktéra przy od$niezaniu moze dostac sie do gleby i
zniszczy¢ nasadzenia.

PIELEGNACJA DRZEW | KRZEWOW
NAWADNIANIE

Nalezy dba¢ o nawadnianie roslin, szczegdlnie w pierwszym sezonie po posadzeniu, gdy jeszcze nie
zdazyly sie dobrze ukorzeni¢. W tym celu nalezy odpowiednio zaprogramowad system automatycznego
nawadniania, regularnie monitorowad stan techniczny i dba¢ o jego konserwacje, szczegdlnie przed
zima.

Zasada podlewania jest nastepujgca: podlewamy rzadko, ale obficie. W upalne, letnie dni najlepiej
podlewac rosliny wieczorem, wéwczas woda nie paruje tak szybko, jak w czasie dnia. Nalezy unika¢
podlewania w potudnie, szczegdlnie po delikatnych lisciach, gdyz moze to doprowadzi¢ do poparzen
stonecznych.

NAWOZENIE

W pierwszym sezonie po posadzeniu nalezy unika¢ nawozenia roslin. W kolejnych sezonach wykona¢
nawozenie wiosng (kwiecien — czerwiec) jedng lub dwoma dawkami nawozéw mineralnych oraz na
jesieni nawozami przygotowujgcymi rosliny do zimy. Najlepiej jest stosowac nawozy wielosktadnikowe,
zawierajgce wszystkie makro i niezbedne mikroelementy. Dawki nawozow podawane sg na
opakowaniach przez producenta. Nigdy nie nalezy sypaé nawozu tuz przy roslinie (przy pniu lub pedach)
ale trzeba rozprowadzi¢ go réwnomiernie na catej powierzchni w pewnej odlegtosci od rosliny. Nie
nalezy nawozic roslin nawozami azotowymi pdzniej niz w czerwcu, poniewaz moze to spowodowac
intensywny wzrost i rosliny nie zdgzg zdrewniec przed zimg, przez co bedg mniej odporne na mréz.

CIECIE

Ciecie jest zabiegiem niezbednym w uprawie wielu drzew i krzewdw lisciastych. Wyrdzniamy
nastepujace rodzaje ciecia:

¢ formujace — wykonywane zimg i wczesng wiosng, polega na nadaniu odpowiedniego ksztattu koronie
drzew lub formy krzewom zywoptotowym. Przewiduje sie ciecie formowanych zywoptotéw raz w
pierwszym sezonie, a pozniej wg potrzeby w kazdym nastepnym sezonie wegetacyjnym, (nie mniej niz
1x)

¢ regulujace — przeprowadzane latem, polega na skorygowaniu ciecia wiosennego,

i przystrzyzeniu nowo wyrostych pedéw do wczesniej zaplanowanej formy. Formowane zywoptoty
nalezy skraca¢ nawet kilkukrotnie w ciggu sezonu wegetacyjnego. W pierwszym roku po posadzeniu
jedno ciecie.

¢ sanitarne — wykonywane w miare zaistnienia potrzeby, polega na usuwaniu chorych
i martwych peddw, suchych i potamanych gatezi, pedéw, dzikich pedéw wyrastajacych z podktadki
u form szczepionych,

¢ ciecie odmtadzajgce — wykonywane wczesng wiosng polega na przycieciu krzewdw nisko nad ziemia
lub usunieciu tylko peddéw starych w celu odmtodzenia zbyt duzych egzemplarzy
i przywrdceniu im tadniejszej formy.

Ciecie krzewow jest niezbedne w celu utrzymania fadnego, zwartego pokroju. Pora ciecia zalezy od
terminu kwitnienia poszczegdlnych gatunkdw. Krzewy kwitngce wiosng, a wiec zaktadajgce paki
kwiatowe jeszcze przed zimg tniemy po kwitnieniu. Natomiast te, ktdre kwitng latem i jesienig,

a wiec zaktadajace paki kwiatowe na tegorocznych pedach - tniemy wczesng wiosna.
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Innym powodem ciecia sg sytuacje, kiedy rosliny osiggajg zbyt duze rozmiary. Tak jest czesto w
przypadku krzaczastych odmian jatowcéw. Jezeli uznamy, ze rosliny sg zbyt szerokie to bez problemu
mozemy skrdcié im pedy.

Ciecie niezbedne jest w przypadku bluszczu na scianie pétnocnej budynkdw B oraz E. Nie dopuszczalne
jest jego zbytnie ktebienie oraz osiggniecie przez niego wysokosci wiekszej niz 1 pietro. W takich
przypadkach konieczne jest jego ciecie ze wzgledu na ciezar, ktéry moze uszkodzié elewacje. W
przypadku bluszczu na kondygnacji +4 budynkéw D oraz G réwniez nie dopuszczalne jest jego kiebienie
oraz osiggniecie zbyt duzej wysokosci, tj. dosiegniecie do attyki i obrébek blacharskich kondygnacji
powyzej. W takich przypadkach réwniez konieczne jest dociecie bluszczu ze wzgledu na mozliwe
uszkodzenie elewacji,

OCHRONA PRZED SZKODNIKAMI | CHOROBAMI

Choroby i szkodniki pojawiajg sie dosy¢ czesto na drzewach i krzewach lisciastych. Rozpoznanie i
wczesne zwalczenie patogendw oraz szkodnikéw pojawiajgcych sie masowo zapobiega utracie waloréw
dekoracyjnych roslin. Do zwalczania choréb i szkodnikéw nalezy uzy¢ srodkéw ochrony roslin nie
stwarzajgcych zagrozenia dla oséb znajdujgcych sie w bezposredniej bliskosci z pielegnowanymi
roslinami, posiadajgcych odpowiednie Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w ogrodnictwie. O
przeprowadzeniu oprysku i jego czasie nalezy poinformowac mieszkancéw osiedla.

PIELEGNACJA TRAW | ROSLIN OZDOBNYCH
PODLEWANIE

Korzenie $wiezo posadzonych bylin muszg miec¢ zapewniony staty doptyw wilgoci. Nie wolno dopuscic¢
do przesuszenia, ktore zazwyczaj prowadzi do zaschniecia rosliny.

NAWOZENIE

Roslin swiezo posadzonych na wiosne nie nawozimy przez 3-4 tygodnie, posadzonych pod koniec lata
nie nawozimy wcale. Najlepsze do nawozenia sg nawozy wielosktadnikowe zawierajgce niezbedne
mikroelementy oraz podstawowe sktadniki w optymalnych dla uprawy bylin proporcjach. Gatunki
wymagajgce kwasnego podtoza zasilamy nawozami, ktére zakwaszajg odczyn gleby. Doskonale na
wzrost i rozwdj bylin wptywajg nawozy organiczne (obornik, kompost, zastosowane rok wczesniej) oraz
podlewanie gnojowicg lub mieszankami nawozéw organicznych zakupionymi w dobrych sklepach
ogrodniczych. Najlepiej nawozi¢ dwa razy do roku, na przetomie kwietnia i maja oraz w lipcu, najpdzniej
na poczatku sierpnia, zeby rosliny zdazyty przygotowad sie na czas zimy. Nawozenie po tym terminie
wydtuza ten okres przygotowawczy i rosliny ciggle rosng pobudzone obecnoscig nawozu kiedy wystapia
pierwsze przymrozki, co skutkuje przemarznieciem, jak nie od razu to na pewno w czasie zimy.

OCHRONA PRZED SZKODNIKAMI | CHOROBAMI

Najlepszym zabezpieczeniem przed chorobami i szkodnikami jest sadzenie zdrowego materiatu
roslinnego. Ale sposdb ten nie chroni na zawsze przed atakiem bakterii i grzybéw chorobotwérczych
oraz szkodnikéw. Najczestszymi chorobami bylin sg réznego rodzaju plamistos$ci, maczniaki, rdze,
zgnilizny i zamierania. Choroby nalezy zwalczaé opryskami odpowiednimi preparatami zamieszczonymi
w programie ochrony bylin, a porazone czesci roslin usuwaé.

CIECIE

Nalezy systematyczne usuwacd przekwitte kwiaty lub kwiatostany, wymienia¢ uschniete
i uszkodzone rosliny, przycina¢ ztamane i chore pedy, wiosng wycinac suche czesci traw.

ZABEZPIECZENIE ROSLIN PRZED ZIMA

Zaprojektowane rosliny sg odporne na mrozy, dlatego nie wymagajg zabezpieczenia.
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PIELEGNACJA TRAWNIKOW

Trawnik nalezy regularnie kosi¢ dostosowujac czestotliwos¢ do tempa wzrostu trawy oraz regularnie
nawozi¢ nawozami wielosktadnikowymi co 4 tygodnie w sezonie wegetacyjnym.

W przypadku zachwaszczenia — usuwac pojedyncze rosliny lub wykonac oprysk herbicydem
selektywnym.

Trawniki lepiej podlewaé rzadziej a intensywniej, aby osiggna¢ nasycenie woda gtebszych warstw
podfoza co umozliwia gtebsze korzenienie sie trawy i ogranicza rozwdj mchéw na powierzchni trawnika.
Jesli po siewie nie wystepujg opady, trawnik nalezy podlewaé do czasu rozkrzewienia sie traw.

Zabiegi, ktdre nalezy wykonywac w czasie wegetacji to:

* koszenie - Srednio co 5-10 dni w zaleznosci od potrzeb,

* systematyczne nawozenie - czestosc zalezy od rodzaju nawozéw,

¢ podlewanie,

¢ watowanie - po zimie, w razie potrzeby.

¢ chemiczne odchwaszczanie - 1-2 razy w czasie sezonu wegetacyjnego,

¢ grabienie i napowietrzanie darni - kilkakrotnie w sezonie wegetacji,
e wapnowanie trawnika co 2-3 lata

Ogrodki lokatorskie:

Uwaga: Pielegnacja trawy w ogrdédkach lokatorskich wraz z jej koszeniem jest w zakresie wiasciciela
lokalu, do ktérego ten ogrédek jest przynaleiny.
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Zabrania sie zastawiania wjazdéw do budynkdéw oraz furtek wejsciowych

Whpusty drogowe kanalizacji deszczowej oraz korytka odwodnienia liniowego, zlokalizowane
na ciggach pieszo-jezdnych wokaét budynku wymagaja utrzymywania w czystosci, powinny
by¢ drozne i wolne od zabrudzen takich jak smieci, liScie, btoto itp.

Zabrania sie wjazdu pojazdéw na nawierzchnie chodnikéw i dojs¢ do klatek schodowych,
poza miejscami do tego wyznaczonymi oraz poza pojazdami uprzywilejowanymi jak np.
policja, straz, karetka pogotowia.

Zabrania sie prowadzenia na chodnikach i podjazdach napraw i czynnosci konserwacyjnych
(mycie itp.) pojazdow.

Zabrania sie korzystania z powierzchni dachu zielonego na czesci A Inwestycji

Nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ podczas czynnosci podkaszania trawy oraz
odsniezania w ogrédkach lokatorskich oraz ciggach zieleni i pieszych wzdtuz budynkéw, ze
wzgledu na mozliwe uszkodzenie hydroizolacji w postaci papy wywinietej na murki attykowe
przykryte obrébka blacharska czy tez warstwy wykorczeniowej tynku cokotowego
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Konserwacja nawierzchni z kostek i ptyt betonowych polega na jej regularnym zamiataniu i
okresowym usuwaniu zabrudzen. Nawierzchnie nalezy czysci¢ bezposrednio po wystgpieniu zabrudzenia,
przy uzyciu Srodkéw dedykowanych do danego typu materiatu (kostka betonowa). Poza wymienionymi
powyzej, nawierzchnie betonowe nie wymagajg dodatkowych zabiegéw konserwacyjnych.

Poszczegdlne fragmenty nawierzchni nie mogg by¢ narazane na obcigzenia wieksze niz zakfadat
projekt wg ktérego zostaty one wykonane, w przeciwnym razie nawierzchnia ulegnie zniszczeniu.

W okresie zimowym nalezy unika¢ usuwania sniegu i lodu za pomocg ostrych narzedzi, mogacych
uszkodzi¢ mechanicznie nawierzchnie. Jesli jednak nawierzchnia zostanie uszkodzona, nalezy uzupetnic jg
identycznym materiatem. Nalezy mie¢ na uwadze iz zakupiona partia materiatu bedzie sie rdznié
kolorystycznie od reszty uzupetnianej nawierzchni, co zastrzega sobie producent
i wynika¢ moze ze stopnia jej eksploatacji. Wszelkie tego typu naprawy powinny by¢ wykonane przez
wyspecjalizowang firme.

Nawierzchnia trawiasta w obrebie kraty trawnikowej wymagaja regularnego koszenia (w stanie
suchym) raz w tygodniu (najlepiej rano lub wieczorem na wysokos¢ ok 2cm nad poziom gleby), podlewania
oraz nawozenia. Przy koszeniu nalezy zwréci¢ uwage na wysoko$é nozy w kosiarce. W przypadku ubytkéw
trawy, nalezy wykona¢ dosiew z zastosowaniem dedykowanej mieszanki traw. Nawierzchnia ta, aby
zapewni¢ optymalny wzrost trawy, nie powinna by¢ intensywnie uzytkowana — maksymalnie 4h w ciggu
dnia.

Nawierzchnie azurowg z kratki trawnikowej od$niezamy szuflg uniesiong na wys. 0,5-1cm nad
powierzchnig, co zapobiegnie uszkodzeniu trawy. Nie zaleca sie ods$niezania kraty trawnikowej oraz
chodnikéw w sgsiedztwie zieleni, przy uzyciu soli. Zaspy $niezne zanieczyszczone solg nie mogg by¢
odgarniane na trawnik i rabaty gdyz bedzie to skutkowato niszczeniem i zamieraniem roslin.

Zabrania sie posypywania powierzchni brukowych zwyktg solg. Do odladzania zaleca sie
stosowanie chlorku magnezu, ktéry jest catkowicie ekologiczny i nie powoduje odbarwiania
prefabrykatéw.

Zalegajacy na chodniku $nieg nalezy usuwac specjalnymi odsniezarkami lub klasycznymi
narzedziami recznymi takimi jak szczotka. W trakcie skuwania warstwy lodu nalezy uwaza¢, aby nie
uszkodzié¢ wierzchniej warstwy produktu. Narzedzia do osniezania z gumowymi elementami pozwolg
unikngé powstawania zarysowan i mechanicznego zdzierania struktury betonu.

W celu wydtuzenia trwatosci prefabrykatow betonowych oraz poprawienia estetyki nawierzchni
poleca sie zabieg impregnacji. Zaimpregnowana powierzchnia jest fatwiejsza w utrzymaniu czystosci,
minimalizuje penetracje zanieczyszczern w gtgb elementu oraz utrudnia wzrost mchow i chwastow.
Polecane specjalistyczne impregnaty wiodacych producentédw: Remei, Schomburg. Zabieg nalezy wykona¢
zgodnie z zaleceniami producenta. Zabrania sie posypywania $cian prefabrykatdw piaskiem oraz uzywania
Srodkow odladzajacych i powierzchniowo czynnych, a takie mechanicznego rozbijania lodu. Wszelkie
zabrudzenia nalezy usuwac jak najszybciej, ze wzgledu na mozliwe trwate plamy, przebarwienia. Mycia
nalezy wykonywac w temperaturze otoczenia od 5 do 25°C przy uzyciu rozproszonego strumienia czystej
wody (bez dodatkéw Srodkéw czyszczacych) o temperaturze do 30°C i cisnieniu roboczym do 5 MPa.
Oczyszczana powierzchnia winna by¢ sptukiwana do momentu usuniecia zabrudzen tak, aby nie powstaty
zacieki. Zabrania sie szorowania, tarcia i skrobania powierzchni $cian podczas czyszczenia.
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7. Taras ogolnodostepny z pergola na dachu budynku A

Na dachu budynku A na pietrze +9 wykonany zostat taras ogélnodostepny z desek kompozytowych
wraz z pergola. Przed skorzystaniem z ogélnodostepnego tarasu na dachu budynku A nalezy zapoznac sie
z regulaminem uzytkowania tarasu dostepnym w recepcji budynku oraz przed wyjsciem na dach. Osoby
niepetnoletnie mogg korzystac¢ z tarasu ogélnodostepnego tylko pod opiekg oséb dorostych. Obowigzuje
kategoryczny zakaz wchodzenia na elementy na dachu inne niz taras z desek kompozytowych, takie jak na
przyktad, zelbetowe donice, kominy, balustrady, ogrodzenia, elementy instalacji, obrébki blacharskie,
rosliny, maty rozchodnikowe itp. Zabronione jest réwniez wychodzenie na poziom wyziszy zwyzki
technicznej, a takze pozostate dachy na pietrach +3, +4 oraz +9 ze wzgledu na ryzyko uszkodzenia pokrycia
dachowego oraz ryzyko upadku z wysokosci. Na pokryciach dachowych zabrania sie ustawiania (stawiania)
materiatdow posiadajgcych ostre krawedzie mogace uszkodzi¢ warstwy pokrycia. Zabrania sie
wykonywania jakichkolwiek otwordw i przejs¢ w dachu.

Regularna pielegnacja taraséw wykonanych z desek kompozytowych polega na usuwaniu (piasku,
lisci, btota) przy uzyciu szczotek lub odkurzaczy. Deski kompozytowe odporne sg na korozje biologiczng i
nie wymaga stosowania zadnych impregnacji i konserwujacych srodkéw chemicznych. Aby ochroni¢ taras
przed plesnig i butwieniem nalezy je regularnie zamiataé, usuwajgc zabrudzenia ze szczelin pomiedzy
deskami. Czyszczenie na mokro: mycie tarasu za pomocg szczotki zamoczonej w tagodnym detergencie
lub myjki wysokocisnieniowej o cisnieniu nie wiekszym niz 100 bar. Minimalna odlegtos¢ dyszy czyszczacej
od powierzchni tarasu to 40 cm. Podczas czyszczenia nalezy kierowaé dysze myjki w kierunku ryflowania
desek i unika¢ ruchéw okreznych. Ttuste plamy nalezy usuwaé natychmiast preparatem odttuszczajgcym
(uprzednio sprawdzajgc jego dziatanie w mniej widocznym miejscu, a nastepnie oczysci¢ zabrudzone
miejsce domowym detergentem pianotwdrczym (np. ptyn do mycia naczyn) i gruntownie sptuka¢ woda.
W przypadku nieusuwalnych punktowych zabrudzen oraz powierzchniowych zarysowan nalezy uzyc
szczotki drucianej lub papieru $ciernego gruboziarnistego sScierajac powierzchnie zgodnie z kierunkiem
ryflowan. Po przeprowadzonym zabiegu moze pojawi¢ sie nieznaczne odbarwienie, ktére ustgpi po
kolejnym okresie sezonowania. Nalezy zadbac o udroznienie szczelin dylatacyjnych od wszelkiego rodzaju
zanieczyszczen w celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji oraz usuniecia srodowisk sprzyjajacych
rozwojowi porostéw i plesni. Ze wzgledu na duzg zawartos¢ maczki drzewnej dopuszczalne sg réwnice
kolorystyczne miedzy deskami. Naturalng cechg desek kompozytowych jest zmiana koloru ( zmiana koloru
nastepuje pod wptywem promieni stonecznych) Nie ma to wptywu na zywotnos¢ tarasu i nie jest wada
produktu. Dla zachowania jednolitego koloru na catej powierzchni zaleca sie nie zastanianie na state
jednego miejsca np. donicg lub meblami ogrodowymi. Ze wzgledu na komorowa budowe deski zaleca sie
unikanie duzych punktowych obcigzen (np. nogi mebli) ktére mogg spowodowaé¢ mechaniczne
uszkodzenie deski. Aby zapobiec oddziatywaniu punktowych obcigzen zaleca sie stosowaé gumowe
podktadki. Meble powinny mie¢ minimalny wymiar nogi 3cmx3cm w kazdym innym przypadku nalezy
zastosowac podktadki. Kompozyt jest produktem pét-naturalnym zawierajgcym widkna drewna, dlatego
absorbuje niewielkie ilosci wody, ktéra moze powodowac rozszerzanie sie profili w krétkim czasie po
montazu. Proces ten stabilizuje sie po kilku miesigcach w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych i
wilgotnosci. Moze to spowodowac¢ nawet nieliczne obluzowanie niektérych wkretéow. Po sezonie
zimowym nalezy sprawdzi¢ potaczenia i dokreci¢ lub wymienié obluzowane wkrety. W sezonie zimowym
oraz w okresach przejsciowych (jesien, wiosna) nalezy w miare mozliwosci usuwaé na biezgco $nieg przy
uzyciu szczotek nie dopuszczajgc do powstania oblodzonej warstwy. Oblodzona warstwa ma prawo
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powstawad rowniez nie tylko zimg, ale i po wilgotnej lub deszczowej nocy. Usuwanie oblodzonej warstwy
wplywa na bezpieczenstwo uzytkownika tarasu. W przypadku powstania oblodzonej warstwy nie nalezy
stosowac soli i sSrodkéw chemicznych ograniczajac sie najwyzej do uzycia piasku ( mogg wtedy powstac
drobne, mechaniczne uszkodzenia wierzchniej warstwy deski) W pierwszym okresie uzytkowania mogg
pojawic sie smugi po deszczu. Jest to proces naturalny, pojawianie sie smug powinno znikng¢ po kilku
tygodniach uzytkowania tarasu.

8. Garaze

8.1 O0gdlne zasady uzytkowania garazy

Stanowiska parkingowe przeznaczone sg do wytgcznego korzystania przez osoby posiadajgce
upowaznienie do korzystania z danego miejsca parkingowego. Parkujgc samochdd nie mozna zastawiaé
innych stanowisk parkingowych. Zabrania sie réwniez pozostawiania pojazdéw poza wyznaczonymi
miejscami postojowymi, w tym w szczegdlnosci na drogach dojazdowych/manewrowych/ciggach
komunikacyjnych. W garazu i parkingu podziemnym mogg przebywaé tylko samochody posiadajgce
aktualne badania techniczne. Dla bezpieczeristwa zaréwno uzytkownika jak i oséb postronnych przed i
podczas uruchamiania bramy nalezy upewni¢ sie, ze w obszarze otwierania nie znajduja sie osoby lub
przedmioty, w tym nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na dzieci. W garazu zaprojektowano poziomg i
pionowg organizacje ruchu w celu wyeliminowania kolizji. Wszystkie stanowiska postojowe s3
ponumerowane. Szerokos¢ stanowisk oraz traktdw komunikacyjnych jest zgodna z przepisami i zapewnia
mozliwos¢ dokonywania manewrdw. Przy poruszaniu sie po garazu nalezy stosowac sie do organizacji
ruchu oraz przepisdw wynikajacych z ustawy ,,Prawo o ruchu drogowym”. W miejscach o ograniczonej
widocznosci, garaz zostat wyposazony w lustra. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage przy poruszaniu sie po
rampach zjazdowych czy nie znajduje sie na nich inny pojazd.

e Nie wolno dopuszcza¢ do zalegania Sniegu z uwagi na szkodliwe substancje chemiczne
zawarte w preparatach odsniezajacych.

e W garazu i parkingu podziemnym moga przebywac tylko samochody posiadajace aktualne
badania techniczne

e  Zabrania sie wjazdu pojazdow niesprawnych technicznie, emitujacych zwiekszong ilos¢
spalin, z niesprawnym uktadem hamulcowym, wyciekami, o obnizonym podwoziu, pojazdéw
Z przyczepami, naczepami itp.

e  Przed korzystaniem z garazu nalezy bezwzglednie zapozna¢ sie z instrukcja pozarowq (do
wgladu u Administratora budynku), rozmieszczeniem drég ewakuacyjnych i urzadzen
gasniczych

e  Zabrania sie prowadzenia w garazu napraw pojazdéw (w tym tadowania akumulatoréw)

e  Zabrania sie ingerencji w konstrukcje budynku i posadzki (wiercenie otworéw) oraz instalacje
przebiegajace w garazu

e  Przed wjazdem nalezy skontrolowaé wysokos¢ pojazdu (maksymalna wysokos¢ 2,00m), przy
czym nalezy pamietac o elementach zewnetrznych takich jak bagazniki, anteny, rowery itp.

e  Garaz jest dostosowany do parkowania samochoddw z instalacjg LPG

e  Obowigzuje zakaz sktadowania opon, olejéw itp. srodkéw majgcych negatywny wpltyw na
bezpieczenstwo pozarowe, na terenie hali garazowej

8.2 Instalacje detekcji CO/LPG, Oddymiania, SSP

Szczegdtowe informacje o ww. systemach razem z zasadami eksploatacyjnymi sg zawarte w
dokumentacji powykonawczej dla budynku.
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8.3 Komodrki lokatorskie, boksy na jednoslady, stojaki rowerowe

Boksy na jedno$lady oraz zespoty komérek lokatorskich zlokalizowane sg w przestrzeni garazowe;.
Czesc Scian boksu i komdrek stanowig Sciany i stupy zelbetowe bedgce elementem konstrukcji budynku
oraz $ciany murowane. Pozostata czes¢ zostata wykonana z profili z blachy. Komérki lokatorskie
zlokalizowane sg w garazu na poz. -1 oraz -2 w okolicach klatek A, C, F. Boksy na jednoslady zlokalizowane
sg W garazu na poz. -1 oraz -2 w okolicy klatki A. Ogélnodostepne stojaki na rowery zlokalizowane sg na
obydwu poziomach garazu. Kategorycznie zabrania sie zabudowywania $cian komérek lokatorskich i
bokséw na jednoslady np. ptytami OSB — musi byé zapewniona prawidtowa wentylacja, w tym wentylacja
pozarowa. Zabrania sie réwniez opierania ciezkich przedmiotéw o Sciany boksow.

o Przed korzystaniem z garazu nalezy bezwzglednie zapoznac sie z instrukcja pozarowa (do
wgladu u Administratora budynku), rozmieszczeniem drég ewakuacyjnych i urzadzen
gasniczych

e W trakcie codziennego uzytkowania nie wolno dopusci¢ do uszkodzen mechanicznych scian,
drzwi i innych elementéw wykorczenia spowodowanych miedzy innymi poprzez uderzenie
ostrymi, ciezkimi przedmiotami.

e  Przez boksy i komorki lokatorskie prowadzone s3 instalacje obstugujace czesci wspalne. Przy
aranzacji wnetrza nalezy zwroci¢ uwage, by mozliwy byt dostep do rur, przewodow,
wentylatoréw itp. (w szczegdlnosci do rewizji).

e  Wiasciciel na prosbe Administratora nieruchomosci zobowigzany jest do udostepnienia
komérki/boksu w celu dokonania przegladéw/napraw instalacji prowadzonych przez te
pomieszczenia.

e  Wiasciciel zobowigzany jest do zachowania czystosci wewnatrz komérki/boksu. Dotyczy to
w szczegblnosci zakazu przechowywania materiatéw cuchnacych, resztek produktéow
spozywczych i innych majacych wptyw na warunki sanitarno-epidemiologiczne w budynku.

e Zabrania sie prowadzenia napraw pojazdéw, mycia na miejscach parkingowych (w tym
tadowania akumulatorow)

e  Zabrania sie ingerencji w konstrukcje budynku i posadzki (wiercenie otworéw) oraz instalacje
przebiegajace w garazu, czesciach wspdlnych oraz poprzez komarki i boksy.

e  Zabrania sie zmian w kolorystyce Scian i sufitow oraz kolorystyki elementow konstrukcji
boksow i komarek lokatorskich.

e  Zabrania sie wycinania wetny mineralnej na sufitach i scianach, bedacej elementem izolacji
termicznej i akustycznej.

e  Zabrania sie stosowania wypetnien (np. z blachy, spienionego PVC, materiatéw
drewnopochodnych itd.) w w boksach na jednoslady i komérkach lokatorskich.

e  Zabrania sie wprowadzania dodatkowych podziatéw wewnatrz boksow i komodrek
lokatorskich, majacych wptyw na konstrukcje budynku (np. $ciany murowane, elementy
kotwione do konstrukcji).

e Nie wolno uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen, nie nalezy szorowaé, wszelkie
zabrudzenia zmywa¢ miekkimi ggbkami i woda.

e  Zabrania sie rysowania posadzek, przesuwania mebli i materiatéw. Usterki wynikajace z
uszkodzen mechanicznych z eksploatacji nie podlegaja reklamacji. Zabroniona jest zmiana
materiatu wykonczeniowego na posadzce.

e  Materiaty niebezpieczne pozarowo nie moga byc¢ przechowywane w boksach na jednoslady
i komorkach lokatorskich. Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci
rozumie sie¢ miedzy innymi:

o gazy palne,

ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K ( 55°C),

materiaty wytwarzajace gazy palne po zetknieciu z woda,

materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu,

materiaty wybuchowe i pirotechniczne,

materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

materiaty majace sktonnosci do samozapalenia.

O o0 O O O O
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8.4 Bramy garazowe

W garazu zamontowano bramy segmentowe wjazdowe oraz bramy p.poz. zlokalizowane na poz. -2
i -1. Brama pozarowa w czasie normalnego uzytkowania pozostaje otwarta, w przypadku wystgpienia
alarmu pozarowego brama zostanie automatycznie zamknieta.

Dla utrzymanie rekojmi zleca sie wykonywanie regulacji i konserwacji bram zgodnie z warunkami
producenta, ale nie rzadziej niz do roku. Ustuga regulacji i konserwacji musi by¢ wykonywana przez
autoryzowany serwis producenta i jest ustugg odptatng. Brak regularnych regulacji i konserwacji bram
moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Regulacja bram nie jest traktowana jako wada objeta rekojmia.

e  Brama segmentowa zamyka sie pionowo w do6t i moze spowodowac przytrzasniecie ludzi lub przedmiotow.

e  Przed uruchomieniem bramy nalezy sie upewni¢, ze w obszarze dziatania bramy nie przebywaja zadne osoby —
w szczegoélnosci dzieci — lub nie stojg na przeszkodzie zadne przedmioty.

e Nigdy nie nalezy zastawia¢ obszaru otwierania bramy.

e Liny i sprezyny znajdujg sie pod duzym naprezeniem i majg wysoki moment obrotowy. Uszkodzone liny lub
sprezyny moga spowodowac ciezkie obrazenia.

e W razie nieprawidtowego dziatania bramy (brak ptynnej pracy lub inne zaktécenia) nalezy zgtosic je serwisowi.

e  Przed przejechaniem/przejéciem obszaru dziatania bramy nalezy zaczekaé, az brama catkowicie sie zatrzyma.

e  Nigdy nie nalezy podnosié¢ przedmiotéw i/lub oséb za pomoca bramy.

e  Zabroniony jest przejazd przez brame garazowa, ktdra nie zostata w petni otwarta

e  Zabrania sie umieszczania jakichkolwiek przedmiotow w rejonie bram pozarowych, ktére moga wptywac na ich
prace.

e Przed wjazdem nalezy skontrolowaé¢ wysokos¢ pojazdu (maksymalna wysokos¢ 2,00m), przy czym nalezy
pamietac o elementach zewnetrznych takich jak bagazniki, anteny, rowery itp.

9. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek, urzadzenia i instalacje zostaty przed dopuszczeniem do uzytkowania poddane
szczegdtowej kontroli oraz prébom technicznym przez inspektora Panstwowej Straizy Pozarnej
zakonczonej protokotem, ktéry znajduje sie w dokumentacji powykonawczej budynku.

e Klatki schodowe oddzielone sg od garaiy drzwiami ppoz. W celu orientacji na
wszystkich kondygnacjach na korytarzach znajdujg sie oznaczenia pieter.

e W przypadku pozaru windy zjezdzajg na poziom 0 i otwierajq drzwi umozliwiajac
ewakuacje z kabiny. W trakcie trwania alarmu pozarowego diwigi pozostaja
unieruchomione. Do opuszczenia budynku naleizy uiywa¢ wytacznie klatek
schodowych, przez poziom 0 i nastepnie przez patio w kierunku drogi wewnetrzne;j
i ulicy Domaniewskiej.

e Garaz ze wzgledu na funkcje podlega szczegélnym zasadom ochrony
przeciwpozarowej. Droge ewakuacyjng stanowig oznakowane klatki schodowe
wyposazone w wentylowane przedsionki zamykane drzwiami przeciwpozarowymi.
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W przypadku pozaru bramy wjazdowe zamykaja sie, catos¢ ewakuacji odbywa sie
poprzez klatki schodowe. Drogi ewakuacyjne poza tabliczkami oznaczone sa
podswietlanymi znakami. W garazach znajduja sie ponadto hydranty wyposazone
w weze strazackie oraz gasnice wraz z instrukcjg uzytkowania.

e Instalacja ppoz., zawory hydrantowe nie powinny by¢ uzywane do innych celéw niz
sg przeznaczone, jak np. podlewanie zieleni.

o Szafki hydrantowe powinny posiadaé¢ petne wyposazenie. Weze hydrantowe po
ewentualnym uzyciu nalezy doktadnie przesuszyé, a nastepnie ztozy¢ zgodnie z
wymaganiem ppoz. i umiesci¢ w ruchomym koszu szafki hydrantowe;j.

e  Zabrania sie odkrecania zaworéw p.poz. bez potrzeby

DROGA POZAROWA:
e Zabronione jest zastawianie drég pozarowych w sposéb ograniczajacy lub
uniemozliwiajagcy ewakuacje z budynkéw oraz dojazd stuzb ratowniczych
Panstwowej Strazy Pozarne;.

. Prosimy o zapoznanie sie z INSTRUKCJA BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO znajdujaca sie u
Administratora budynku, lokalizacja urzadzen przeciwpozarowych oraz drogami
ewakuacyjnymi.

e  Zabrania sie zastawiania, blokowania drég ewakuacyjnych, zamykania drzwi ewakuacyjnych
w tym garazowych na klucz, zastawiania drzwi przeciwpozarowych i blokowania mozliwosci
ich zamkniecia, blokowania lub demontazu elementéw samozamykaczy, bram pozarowych.

e  Zabrania sie korzystania ze sprzetu pozarowego do celéw innych niz gaszenie pozaru.

e  Wszystkie urzadzenia zapewniajace bezpieczenistwo pozarowe wymagaja obstugi serwisowej
i okresowych przegladéw potwierdzonych stosownymi zapisami

e Nalezy unika¢ umieszczania jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet
drzwiowych. Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwaré¢ oraz
pozostawiania przedmiotow w zasiegu pracy skrzydta.

10. Zasady obstugi gwarancyjnej

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznac sie z instrukcjg uzytkowania lokalu w celu
weryfikacji, czy nie zostata utracona rekojmia na dany element np. przerdbka instalacji wod-kan.
Zgtaszanie usterek bedacych wynikiem samodzielnych przerdbek, wynikajgcych z niewtasciwego
uzytkowania lokalu, jest niedopuszczalne. Przed dokonaniem naprawy wtasciciel lokalu bedzie
zobligowany udostepnié¢ lokal Deweloperowi lub/i Generalnemu Wykonawcy celem przeprowadzenia
wizji lokalnej. Kontakty do serwiséw producentéw dostepne sg u Administracji bgdz w materiatach
ogodlnodostepnych danego producenta na przykfad na stronie internetowej. GW nie jest zobowigzany do
wystawiania jakichkolwiek zobowigzan w celu przystgpienia do napraw gwarancyjnych. Informujemy
takze, iz wszystkie tarasy oraz wyjscia na nie zlokalizowane na dachu, sg wcigz czeScig tego dachu i w
Swietle obowigzujacego prawa lokator, bedgcy witascicielem, ma obowigzek udzielenia dostepu ekipom
konserwacyjno—remontowym dostepu na rzeczony taras. Przypominamy takze o obowigzku odsniezania
tarasow, $nieg powoduje duze obcigzenie, ktére moze uszkodzi¢ izolacje przeciwwilgociows.
Informujemy, ze kosztami naprawy takiej usterki bedzie obcigzony sprawca.
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e Niniejsza instrukcja jest informacjg dla Wtascicieli i Uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
ustugowych i nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukcji producentéw, przepiséw, norm i
atestow.

e W przypadkach nieobjetych niniejszg instrukcja majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
MSWIiA z dnia 16.08.1999 w sprawie Warunkow Technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 poz. 836) oraz Prawa Budowlanego i Polskich Norm.

Wszelkie  zgtoszenia wad w  lokalu nalezy  kierowa¢ pod adres email:
serwis.centralhouse@okam.pl na formularzu znajdujgcym sie na ostatniej stronie instrukcji.

Wszelka korespondencja w sprawie zgtaszanych wad winna odbywad sie w formie pisemnej — tj.
mailowej lub listownej.

W przypadku nieuzasadnionego zgtoszenia reklamacyjnego koszty zwigzane z przybyciem
specjalistow do naprawy/weryfikacji usterki pokrywa wtasciciel lokalu mieszkalnego, ktéry zgtosit usterke
(koszt weryfikacji niezasadne] usterki wynosi - 250 zt + VAT).
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PROTOKOL ZGLOSZENIA USTERKI
OSIEDLE CENTRAL HOUSE, ul. Domaniewska 47a

DATA ZGLOSZENIA:

DATA STWIERDZENIA USTERKI:

ADRES: numer lokalu, numer pietra,
klatka schodowa:

LOKALIZACJA USTERKI:

lokal mieszkalny nr /klatka schodowa
nr/komaorka lokatorska nr/pomieszczenie
przynalezne nr/miejsce postojowe nr/lokal
uzytkowy nr/inna czes¢ wspolna (opis)

WLASCICIEL:

KONTAKT Z WLASCICIELEM (telefon,
e-mail):

DATA ODBIORU MIESZKANIA

ZGLASZAJACY USTERKE:

KONTAKT ZE ZGLASZAJACYM
USTERKE (telefon, e-mail):

OPIS USTERKI SZCZEGOLOWY:

UWAGA:

W przypadku nieuzasadnionego zgtoszenia usterki koszty zwigzane z przybyciem specjalistow do naprawy usterki pokrywa witasciciel lokalu mieszkalnego,
ktoéry zgtosit usterke.

Usterki stwierdzone przez Wtascicieli moga by¢ zgtaszane za posrednictwem INWESTORA (mail: serwis.centralhouse@okam.pl). Usterki zgtaszane w innym
trybie i w formie innej niz protokot zgtoszenia usterki nie beda rozpatrywane.

CZYTELNY PODPIS ZGLASZAJACEGO
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